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ٔ ل ٗ ٚ افعا ٕتیٔٛيٛ ٜ  سیقس فیٔؿى ذب٘ٛاضٞب ٚ زِٚت ثٛزٜ اؾت. اظ  یثطا عیثطاٍ٘ اظ ٔٛيٖٛبت چبِف یىیآٖ ٕٞٛاض
ٖ قٟط یٞب یقٟطزاض ػٜیٚ ثٝ ٞب یقٟطزاض ٍطیَطف ز ٝ ٚ ٖٕطا  ىٝٙی. ازا٘ٙس یذٛز ٔ یانّ یٞب ضا اظ ضؾبِت یثعضي تٛؾٗ

ٗ ٔ ٕتیثط ل یطیتأث چٝ یٖٕطا٘ یٞب ٚ َطح ٞب طؾبذتیزض ظ یٌصاضٝ یؾطٔبٗ یا ٜ ثط ؾ ٌصاضز، یٔؿى زض  یٌصاض بؾتیٖلاٚ
 ٕتیثط ل یتٛؾٗٝ ٚ ٖٕطاٖ قٟط یٞب زض َطح یٞب یٌصاضٝ یؾطٔب طیاؾت. تأث تیحبئع إٞ عی٘ یزض ؾُح ّٔ ،یؾُح ٔحّ

ٔ ا ٖ ٔٛيٛ ٗ زض قٟط تٟطا ٚ  ٞب طؾبذتیزض ظ یٌصاضٝ یؾطٔب طیتأث یُٔبِٗٝ ثطضؾ ٗیا یف انّپػٚٞف اؾت. ٞس ٗیٔؿى
ٝ     22ٔؿىٗ زض ٔٙبَك  ٕتیل فیثط افعا یذسٔبت قٟط ُٔبِٗهٝ ثهٝ ز٘جهبَ     ٗیه ا ٍهط یز ٖجهبضت  ٌب٘ٝ قهٟط تٟهطاٖ اؾهت. ثه

ٝ تفبٚت زض تغ یپطؾف ّٖٕٗ یثٝ ا ٌٛیی¬پبؾد ٗ زض ٔٙبَك  ی٘ؿج ٕتیل طاتییاؾت و ٝ قٟط تٟطاٖ تب چٝ ح 22ٔؿى س ٌب٘
ٜ زض پػٚٞف ضٚـ  ٗیٔتأثط اظ ا  ـٔٛضز اؾتفبز ُ اؾت. ضٚ وٝ  طٞبیٔٛضز اؾتفبزٜ ؾٝ ٌطٜٚ اظ ٔتغ یطٞبیٚ ٔتغ هیٞساٖ٘بٔ
ٗ زض قٟط ٔؤثط٘س، ثٛزٜ وٝ قبُٔ ٔتغ ٕتیثط ل فًب  طیٔؿىٗ ٚ ٔتغ یُیٔح یطٞبیٔؿىٗ، ٔتغ یشات بی یىیعیف یطٞبیٔؿى

ٝ ثٝ ٚخٛز  ٖ  حیٚ ٘تب ییفًب یذٛزٕٞجؿتٍاؾت. ثب تٛخ ٖ ٔٛضا َ ٞسا1٘آظٔٛ  ثطآٚضزثب اؾتفبزٜ اظ ٖبُٔ فًب ٔٛضز  هی، ٔس
ٝ اؾت. ٘تب ٖ ٔ حیلطاض ٌطفت ٝ تأث زٞس¬ی٘كب ؾٟٓ قجىٝ ٔٗبثط اظ  طیاؾت ٚ ٔتغ یشات یطٞبیاظ ٔتغ فیث یُیٔح یطٞبیٔتغ طیو
 .زض قٟط تٟطاٖ زاضز یٔؿىٛ٘ یٚاحسٞب ٕتیضا ثط ل طیتأث ٗیكتطیوُ ٔؿبحت ٔحلات ث

 JEL: G22, F51, G32ثٙسی  َجمٝ
 .ٔؿىٗ، تٟطاٖلیٕت ، قٟطزاضی، یتٛؾٗٝ ٚ ٖٕطاٖ قٟط یٞب َطحٚاغٌبٖ وّیسی: 
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 هقذهِ. 1

 تأثیطٌصاضیضیعاٖ قٟطی ٚخٛز زاقتٝ، ٔیعاٖ ضٚی ٔسیطاٖ ٚ ثط٘بٔٝ یىی اظ ٔؿبئّی وٝ ٕٞٛاضٜ پیف

ٞبی تٛؾٗٝ ٚ ٖٕهطاٖ قهٟطیر ضٚی اضظـ أهلان ٚ ٔؿهتغلات قهٟط       قٟطی )َطحٞبی  ظیطؾبذت

ٞهبی تٛؾهٗٝ    آٖ، تٛؾٍ َطح تأثیطٞبی قٟطی، قست ٚ  ٌصاضی زض ظیطؾبذتؾطٔبیٝ زضٚالٕ. اؾت

ٞبی تٛؾهٗٝ قهٟطی    قٛز. ِصا زض َطحضیعاٖ ٚ ٔسیطاٖ قٟطی ٔكرم ٔیقٟطی ٚ تهٕیٕبت ثط٘بٔٝ

زض لیٕت ألان ُٔٙمٝ ُٔطح ٘جٛزٜ ٚ ایهٗ   ٞب یٌصاضٝ یؾطٔبایٗ  تأثیطٌصاضیٔیعاٖ ٚ ٘حٜٛ  ٌبٜ چیٞ

قهٛ٘س. ِٚهی   ضٚی لیٕهت أهلان تٗطیه  ٚ تٟیهٝ ٕ٘هی      تأثیطٌصاضیثب ضٚیىطز  ٕٔٗٛلاًٞب  ظیطؾبذت

ثؿهتٝ   ٞهب  یٌهصاض ٝ یؾطٔبوٝ زض ٔجبحث ٘ٓطی ٚ تدطثی تحمیك اقبضٜ ذٛاٞس قس، ایٗ ٘ٛٔ  َٛض ٕٞبٖ

ٝ   ثٝ ٘ٛٔ، قىُ ٚ ٔیعاٖ اثطٌصاضی آٖ ٝ زض تٛؾٗٝ قهٟطی ٚ ُٔٙمه ای ضٚی لیٕهت أهلان   ای ٚ ٘بحیه

 تههأثیطٔتفههبٚتی زاقههتٝ ثبقههس. ِههصا ٞههسف انههّی اظ ایههٗ ُٔبِٗههٝ ٘یههع ثطضؾههی      طاتیتههأثتٛا٘ههس ٔههی

ٞهبی قهٟطی، ثهط ضٚی     تٛؾٍ قهٟطزاضی تٟهطاٖ زض لبِهت ظیطؾهبذت     قسٜ ا٘دبْٞبی  ٌصاضی ؾطٔبیٝ

 .اؾتلیٕت ألان ٚ ٔؿتغلات 

ٖ     قٟطزاضی زض لبِت ظیطؾبذت اوثط ذسٔبتی وٝ تٛؾٍ ٞهب،  ٞبی قهٟطی ٔب٘ٙهس )احهسای ذیبثهب

ؾهُحی، ضٚقهٙبیی ٔٗهبثط، زفهٕ يهبیٗبت ٚ ظثبِهٝ ثهٝ ضٚـ         یٞهب  آةآٚضی ٞب، ٔٗبثط پیبزٜ، خٕٕ پُ

ٔكهتطوبً   ٞهب  آٖٔٙهبفٕ   ٍهط یز ٖجبضت ثٌٝیطز، اظ ٘ٛٔ وبلاٞبی ٖٕٛٔی ٞؿتٙس. ٔٙبؾت ٚ...ر نٛضت ٔی

ٌیطز. ایٗ ثساٖ ٔٗٙی اؾت وهٝ تمبيهبی فهطزی ثهطای ایهٗ      ٜ لطاض ٔیتٛؾٍ ٕٞٝ ؾبوٙبٖ ٔٛضز اؾتفبز

تٛاٖ اظ َطیك تٕبیُ ثٝ پطزاذهت زض ثؿهتط ثهبظاض ثیهبٖ ٕ٘هٛز ٚ ایهٗ ٘هٛٔ ذهسٔبت ثهٝ          أىب٘بت ضا ٕ٘ی

ٝ نٛضت ٔؿتمیٓ ٚ غیطٔؿتمیٓ ضٚی ویفیت ٔىبٖ ٚ  ٕ  ثه  تهأثیط آٖ اضظـ التههبزی أهلان ُٔٙمهٝ     تجه

آٖ ضٚی اضظـ  تهأثیط ٌهصاضی  زؾتطؾهی ثهٝ ذهسٔبت ٖٕهٛٔی ٚ      تٌصاضز. ِصا ثطای لیٕه ثؿعایی ٔی

. ضٚـ لیٕت ٞسا٘یه، اضظـ ٔؿىٗ ضا 1اؾت 1ألان ُٔٙمٝ، ثٟتطیٗ ضٚـ، ضٚـ لیٕت ٞسا٘یه

 زا٘س.، ٔیاؾت تبثٗی اظ ثطزاض نفبت ٚ ٔحیٍ پیطأٖٛ وٝ قبُٔ وّیٝ ٔتغیطٞبی فیعیىی ٚ ٔحیُی

                                                             
1. Hedonic price 
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ٌصاضی قٟطزاضی ثط ضٚی اضظـ ؾطٔبیٝ تأثیطٌصاضیثٙبثطایٗ زض ایٗ ُٔبِٗٝ ثطای ثطضؾی ٔیعاٖ 

قههٛز ثههطای ایههٗ ٔٙٓههٛض اثتههسا ٔجههب٘ی ٘ٓههطی   أههلان اظ ضٚـ تههبثٕ لیٕههت ٞههسا٘یه اؾههتفبزٜ ٔههی  

 ُیتفهه  ثٝقٙبؾی التهبزی اضائٝ قسٜ ٚ زض ازأٝ، ٔجب٘ی ٘ٓطی لیٕت ٞسا٘یه ٌصاضی زض ضٚـ لیٕت

ثهب اضائهٝ    زضٟ٘بیهت ائهٝ ٌطزیهسٜ اؾهت ٚ    ٌیطی ٚ تىٕیُ آٖ تٛؾٍ ضٚظٖ ٚ ِٙىؿهتط اض اظ ضٚ٘س قىُ

ذلانٝ اضائٝ ذٛاٞس قهس   نٛضت ثٝقٙبؾی ُٔبِٗٝ ثط لیٕت، ٔتسِٚٛغی ٚ ضٚـ تأثیطٌصاضٔتغیطٞبی 

ٌصاضی زض ٖٕطاٖ قٟطی ثٝ ضٚی لیٕت ألان ثطآٚضز ؾطٔبیٝ تأثیطٌصاضیٔسَ ٔٙبؾت  زضٟ٘بیتٚ 

 لطاض ذٛاٞس ٌطفت. ٚتحّیُ تدعیٝٚ ٔٛضز 

 ّای آهاسییِشٌاسی ٍ پاسٍش. 2

ضاثُٝ ٔیبٖ لیٕت ٔؿىٗ ٚ ٔحهیٍ ٕٞؿهبیٍی    ُٔبِٗٝ ثطای ٘كبٖ زازٖوٝ ٌفتٝ قس زض ایٗ  َٛض ٕٞبٖ

ٌهصاضی   ٞهبی قهٟطی ٚ غیهطٜر اظ ضٚـ لیٕهت     ٞب ٚ ظیطؾبذتآٖ )یٗٙی فًبٞبی ٖٕٛٔی، زؾتطؾی

ی ٚ ٔطوهت تّمهی   چٙسثٗهس ه وبلای ٞسا٘یه اؾتفبزٜ ذٛاٞس قس. زض ایٗ ضٚـ، ٔؿىٗ ثٝ ٖٙٛاٖ ی

٘ٓط ثهط لیٕهت آٖ ترٕهیٗ    ٔهٛضز ٞبی ٔؿىٗ  ٞط یه اظ ٚیػٌی تأثیطؾٗی ثط آٖ اؾت وٝ  قٛز ٚٔی

ظزٜ قٛز. ِصا اٍِٛی ٔٛضز اؾتفبزٜ زض ایٗ پػٚٞف، اٍِٛی ضٚظٖ ثطای ثطآٚضز تبثٕ لیٕهت ٞهسا٘یه   

ٝ اؾههت  ٚاحههس ٔؿههىٛ٘ی زض قههٟط تٟههطاٖ  ٞههب یههب ثٙههبثطایٗ، ٔههسَ ٔجتٙههی ثههط ضاثُههٝ لیٕههت ٚ ٔكرههه

. ٘ىتٝ اؾبؾی ایٗ اؾت وٝ چٍٛ٘ٝ ایٗ اضتجهبٌ ٔهٛضز ثطضؾهی    اؾتٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ٞبی  خصاثیت

ٌیطز. زض ایٗ ُٔبِٗٝ ثطای ضفهٕ ٔكهىُ ٕٞجؿهتٍی فًهبیی ٚ ٘بٕٞؿهب٘ی فًهبیی اظ تىٙیهه        لطاض ٔی

 .2قٛزالتهبزؾٙدی فًبیی اؾتفبزٜ ٔی

                                                                                                                                               
ٞب ثطٚی اضظـ ألان ٚخٛز زاضز وٝ زض ثرف  ٌصاضیٞبی ٔرتّفی ثطای ثطضؾی تأثیط ایٗ ٘ٛٔ ؾطٔبیٝ اِجتٝ ضٚـ 1

 ٞب ٚ ٔٗبیت ٞطوساْ اضائٝ ذٛاٞس قس. قٙبؾی ُٔبِٗٝ ٔعیتٔجب٘ی ٘ٓطی ٚ ضٚـ

ٞبی قٟطزاضی ثطای ٕٞؿب٘ی فًبیی اضتجبٌ ثیٗ ٞعیٙٝاِجتٝ زض ایٗ ُٔبِٗٝ ثسٖٚ زض ٘ٓط ٌطفتٗ ٕٞجؿتٍی فًبیی ٚ ٘ب 2

ٞبی قٟطی ثب لیٕت ٔؿىٗ زض لبِت ٔسَ ضٌطؾیٖٛ ٔٛضز ثطآٚضز  ٞب ٚ ظیطؾبذتاحسای فًبٞبی ٖٕٛٔی، زؾتطؾی

ٞبی ٔسَ ٞسا٘یه ٘ؿجت ثٝ آٖ آٚضزٜ لطاض ذٛاٞس ٌطفت وٝ زض ثرف تهطیح ٔسَ ٚ ثطآٚضز، ٘تبیح آٖ اضائٝ ٚ ٔعیت

 ذٛاٞس قس.
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تٟهطاٖ   ٔرتّ  قهٟط  ٞبی لایٝزض ذهٛل ُٔبِٗٝ حبيط، ثب ٕٞیٗ ضٚیىطز ؾٗی ذٛاٞس قس تب 

   ٕ آٚضی قهسٜ ٚ زض ثهطآٚضز تهبثٕ لیٕهت ٞهسا٘یه ٚاحهسٞبی       زض اضتجبٌ ثب ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘ی خٕه

ٞبی خهبٕٔ ٚ تفههیّی    اؾت وٝ زض فطآیٙس تٟیٝ َطح ٌفتٙیٔؿىٛ٘ی قٟط، ٔٛضز اؾتفبزٜ لطاض ٌیطز. 

    ٝ  ٞهبی لاظْ، تٟیهٝ ٚ ٔهٛضز   ضیهعی ٞط قٟطی، ثؿیبضی اظ اَلاٖبت پبیٝ قٟطی ثهٝ ٔٙٓهٛض ا٘دهبْ ثط٘بٔه

اَلاٖبتی ٟٔهٓ ظیهط اؾهتفبزٜ     ٞبی لایٌٝیطز. زض َطح خبٕٔ ٚ تفهیّی قٟط تٟطاٖ اظ اؾتفبزٜ لطاض ٔی

 قسٜ اؾت.

ٞب ٚ لُٗبتی وٝ زض ٚيٕ ٔٛخهٛز ٚ زض َهطح تفههیّی ثهٝ     زؾتٝ اظ ٔىبٖ آٖ لایِ فضای سبض: .1

 فًبی ؾجع )قبُٔ پبضن ٚ فًبٞبی ؾجع ٖٕٛٔیر اذتهبل پیسا وطزٜ اؾت.

قهٛ٘س وهٝ ثهط اؾهبؼ ٔههٛثٝ قهٛضای       ٞبیی ٔیقبُٔ ثّٛن ًاپایذاس: ٍ فشسَدُ بافت لایِ .2

ٖبِی قٟطؾبظی ٚ ٕٔٗبضی ایطاٖ، زاضای ؾٝ قطٌ فطؾٛزٌی )ضیعزا٘ٝ ثهٛزٖ، ٘بپبیهساض ثهٛزٖ ٚ    

 ثبقٙس.ثٛزٖر ٔی ٘فٛش٘بپصیط

: ایٗ لایهٝ ٔحهٛض انهّی    رتفهیّی َطح اؾبؼ ثط ٔٗجط ٚیػٌی وس ٕٞطاٜ ثٝ) هعابش هحَس لایِ .3

 زٞس.تفهیّی ضا ثٝ ٕٞطاٜ ٘ٛٔ تٗطیى ٚ ٖطو پیكٟٙبزی ٔٗجط ٘كبٖ ٔی ٔٗبثط َطح

ایٗ لایهٝ قهبُٔ لُٗهبت ٚيهٕ ٔٛخهٛز ثهٝ ٕٞهطاٜ ٔٛلٗیهت          :(اعیاى ٍ عشصِ) قغعات لایِ .4

 لطاضٌیطی ؾبذتٕبٖ زض آٖ اؾت.

ٖ ضٚز وهٝ  لایٝ َهطح تفههیّی ثهٝ قهٕبض ٔهی      تطیٗ ٟٔٓ بٌذی:پٌِْ لایِ .5 ٜ  ٘كهب ٘هٛٔ پٟٙهٝ    زٞٙهس

ی یه یب چٙس ثّٛن اؾت. ٔٙٓٛض اظ پٟٙٝ زض َطح تفهیّی تٟهطاٖ، چٟهبض وهس    ثطا قسٜ  یتٗط

 G)پٟٙٝ ٔرتٍّ ٔؿهىٛ٘یر ٚ   M )پٟٙٝ وبض ٚ فٗبِیتر، S)پٟٙٝ ٔؿىٛ٘یر،  R قبُٔ قسٜ  یتٗط

 .اؾت)پٟٙٝ حفبْت ٚ ؾجعر 

ٝ   ٘سضت ثٝزض ُٔبِٗبت التهبزی  ثٙهبثطایٗ    قهٛز ٞهبی آٔهبضی اضظقهٕٙس اؾهتفبزٜ ٔهی     اظ ایهٗ پبیه

ٜ          ٚیػٌ هس فًهبیی آٖ اظ زیهسٌب  ی اؾبؾی ایٗ ُٔبِٗٝ ایهٗ اؾهت وهٝ ٚاحهسٞبی قهٟطی ٕٞهطاٜ ثهب ثیٗ

وٙٙسٜ ذٌُٛ انهّی تٛؾهٗٝ قهٟط ٚ ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘ی قهٟطی       تٗییٗ ٖٕلاًضیعی قٟطی وٝ  ثط٘بٔٝ

ٞبی ٘بٕٞؿهب٘ی فًهبیی ٚ   ٌیطز. ٖلاٜٚ ثط ایٗ ثطای پطٞیع اظ ثطٚظ ٖبضيٝ، ٔٛضز تحّیُ لطاض ٔیاؾت
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ٝ ٔرتّ  ٔهٛضز اؾهتفبزٜ،    ٞبی لایٝیی، ٚاثؿتٍی فًب تىٙیهه التهبزؾهٙدی فًهبیی ٔهٛضز      ّٝیٚؾه  ثه

 قٛز. ثطضؾی آٔبضی لطاض ٌطفتٝ ٚ ٔكىلات احتٕبِی ضفٕ ٔی

ٞبی ظٔیٗ ٚ یب ٚاحس ٔؿهىٛ٘ی قهٟطی زض لبِهت زٚ    ، خصاثیتقسٜ قٙبذتٝثط اؾبؼ ٔجب٘ی ٘ٓطی 

ثط لیٕت ایهٗ ٚاحهسٞب    تأثیطٌصاضتغیطٞبی ثرٛاٞیٓ ٔ یَٛضوّ ثٌٝیطز ٚ اٌط زؾتٝ اظ ٔتغیطٞب لطاض ٔی

ثٙسی وٙیٓ، ثٝ ؾٝ زؾتٝ ٔتغیطٞهبی فیعیىهی یهب ؾهبذتبضی، ٔتغیطٞهبی ٔحیُهی ٚ ٔتغیهط فًهب         ضا زؾتٝ

َ پبؾد ثهٝ ایهٗ    ثٝ ز٘جبَقٟطی، ثبیس  ضیعی ثط٘بٔٝقٛ٘س. اظ ٍ٘بٜ تمؿیٓ ٔی ثبقهیٓ وهٝ چهطا یهه      ؾهؤا

ثٝ زیٍهط ٔٙهبَك قهٟط زاضز ٚ چهطا زض ؾهُح      ُٔٙمٝ اظ قٟط لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ثبلاتطی ٘ؿجت 

٘یبظ اؾت وٝ  ٔؿئّٝقٛز؟ ثطای پبؾد ثٝ ایٗ ٞبی ثبلای ٔؿىٛ٘ی ٔكبٞسٜ ٔی قٟط ٘مبٌ وب٘ٛ٘ی لیٕت

ٝ ٔكرهبت ٘ٛاحی )زض وّیت آٖ ٚاثؿتٝ ثٝ تٗطی  ٘بحیٝ ٚ یب ٔحّٝر ٔٛضز ثطضؾی لطاض ٌیطز.   چطاوه

ٝ ٌٛ٘بٌٛ٘ی  ٞبی لایٝوٝ تٛيیح زازٜ قس،  ٌٛ٘ٝ ٕٞبٖ ٞهب  ثط ضٚی قٟط لطاض زاضز ٚ ثؿیبضی اظ ایٗ لایه

 .اؾت غیطٕٔىٗثٝ یه لُٗٝ ظٔیٗ ٚ یب ٚاحس ٔؿىٛ٘ی  ٞب آٖقٛ٘س ٚ اَلاق ٔطثٌٛ ثٝ یه ٘بحیٝ ٔی

ٝ ٔكبٞسٜ قس وٝ زٚ ٌٛ٘هٝ ٍ٘هطـ ثهٝ     ذٛثی ثٝزض ثطضؾی ؾٛاثك ُٔبِٗٝ  تغییهطات فًهبیی    ٔؿهئّ

زٞهس. زض  ی پػٚٞف ٔتفبٚتی ضا ٘تیدٝ ٔهی ٞبلیٕت ظٔیٗ ٚ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ٚخٛز زاضز وٝ ضٚـ

ٝ ٌطٜٚ اَٚ اظ ُٔبِٗبت، ٔلان ُٖٕ ٚاحسٞبی  ٜ  ٔٗبّٔه زض ثهبظاض ٚ ثهٝ ٖجهبضتی ٔٗبّٔهٝ ثهٝ ٚلهٛٔ        قهس

ٝ پیٛؾتٝ اؾت وٝ ثب ثطضؾی ٔكرههبت ٚاحهس    ٜ  ٔٗبّٔه ٜ ٗ یهی تٗٚ لیٕهت   قهس ، ثطآٚضزٞهب نهٛضت   قهس

اؾت. ثهسیٟی   قسٜ ٔٗبّٔٝؿىٛ٘ی ٞب، ٚاحس تحّیُ یه ٚاحس ٔزض ایٗ ٘ٛٔ پػٚٞف زضٚالٌٕیطز.  ٔی

ٝ  اظ٘ٓهط اؾت وٝ  ْ قهٟطی، تٗهساز ٔحهسٚزی ٔٗهبٔلات      ضیهعی  ثط٘بٔه ٜ  ا٘دهب تٛا٘هس  زض ثهبظاض، ٕ٘هی   قهس

ٝ ٔب٘هس.  وٙٙسٜ تطخیحبت قٟط ثبقس ٚ ثٙبثطایٗ وبضثطزٞبی ُٔبِٗٝ ٔحسٚز ٔیٔكرم ٖ   ثه َ   ٖٙهٛا ، ٔثهب

خهبی قهٟط لهطاض    ٔٗبّٔٝ زض خبی زض قٟط اتفبق ثیفتس ٚ ٚاحسٞبی ٔٛضز ؾبَ هیٔٗبّٔٝ زض  100اٌط 

 ٝ ٜ ٞهب نهطفبً   زاقتٝ ثبقٙس، لیٕت ٚاحس ٔؿىٛ٘ی تٛافك قسٜ زض ٕ٘ٛ٘ه ٞهبی ٕٞهبٖ    ٚیػٌهی  ثبظٌٛوٙٙهس

ٚ ٕٔىٗ اؾت لیٕت ٚاحس ٔؿىٛ٘ی وٙبضی قسیساً ٔتفبٚت اظ لیٕت ایٗ  ٞؿتٙسٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی 

ٜ  ثجهت ٞهبی   ثبقس. اظ َطفهی لیٕهت   قسٜ ٔٗبّٔٝٚاحس ٔؿىٛ٘ی  سیسی ثهٝ ظٔهبٖ پیهسا    ٚاثؿهتٍی قه   قهس

ٝ  َهٛضی   ثهٝ  وٙٙس.  ٔی ْ زض قهطایٍ تهٛضْ فعایٙهسٜ ٔؿهىٗ، ثطآٚضزٞهبی       وه ٜ  ا٘دهب اظ تهبثٕ لیٕهت    قهس
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ٖ   ُیثٝ زِٞسا٘یه،  ٝ قهٛز، يهطایت   ٞهبی ٔرتّه  ا٘دهبْ ٔهی    ایٙىٝ ٔٗهبٔلات زض ظٔهب ٜ  زؾهت  ثه  آٔهس

وبٞهس.  ٔهی ض ٔهسَ  ذٛثی ٘كبٖ زٞس ٚ اظ اٖتجهب  ثٝ ٞب ثط لیٕت ٚاحس ٔؿىٛ٘ی ضا ٚیػٌی تأثیطتٛا٘س  ٕ٘ی

ٝ قٙبؾی ثٛزٜ ٚ ِصا ٘تهبیح  ٞبی نٛضت ٌطفتٝ زض ایطاٖ ثب ایٗ ضٚـثؿیبضی اظ پػٚٞف ٜ  زؾهت  ثه  آٔهس

ٔحههُ اقههىبَ اؾههت. قههبیس ثههٝ ٕٞههیٗ زِیههُ اؾههت وههٝ زض ُٔبِٗههبت ٔههصوٛض، نههحجت چٙههسا٘ی اظ  

ٝ اؾبؾهبً ضٚیىهطز    چطاوٝوبضثطزٞبی تبثٕ لیٕت ٞسا٘یه زض ٔیبٖ ٘یؿت.  ٖ قهٟطی زض آ  ضیهعی  ثط٘بٔه

 ٘بزیسٜ ٌطفتٝ قسٜ اؾت.

ٞب وٝ وٕتط زض ایطاٖ زیسٜ قسٜ اؾت ٚ ثیكتط ُٔبِٗبت ذبضخی ضا زض ثط ٌطٜٚ زیٍط اظ پػٚٞف

ٝ  نٛضت ثٌٝیطز، لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی یه قٟط ٔی ٝ ٔٛخهٛز ثه   GIS یىدب ٚ ثب اؾتفبزٜ اظ لایه

تٛا٘هس ثهطای   ٔهی  ذهٛثی  ثٝ، قٟطی ثبقس ضیعی ثط٘بٔٝقٛز. ایٗ ُٔبِٗبت اٌط ثب ضٚیىطز وبض ٌطفتٝ ٔی

ٝ تٕبْ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ثطای ا٘دبْ تحّیهُ ثه   چطاوٝوبض ٌطفتٝ قٛز. ٝ ٞبی قٟطی ثاٖٕبَ ؾیبؾت

ٝ ٔؿهىٗ، زض ٔدٕهٛٔ ٚ    قسٜ ٔحبؾجٝٞبی  وبض ٌطفتٝ قسٜ اؾت ٚ ٚیػٌی تٛا٘هس  ٔیهبٍ٘یٗ ٔهی   َهٛض  ثه

یبضی اظ تغییطات فًبیی أب ثؿ  تغییطات فًبیی لیٕت )تٗبُٔ ٖطيٝ ٚ تمبيبیر ٔؿىٗ ضا ٘كبٖ زٞس

اَلاق یهه ُٔٙمهٝ ثهٝ     ٔثبَ  ٖٙٛاٖ  ثٝلیٕت ٔؿىٗ قٟطی، ثٝ ٔكرهٝ ٚاحس ٔؿىٛ٘ی ٚاثؿتٝ ٘یؿت. 

  زٞهس لیٕت ظٔیٗ ٚ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی آ٘دب ضا وبٞف ٔهی  ییتٟٙب ثٝ٘بْ ثبفت فطؾٛزٜ قٟطی، ذٛز 

ٝ ٕٔىٗ اؾت ایٗ تغییهط فًهبیی    ٞب آٖأب زض لُٗبت ظٔیٗ  ٜ  ذهٛثی  ثه ٝ ٘كهٛز.   ٘كهبٖ زاز ثبفهت   چطاوه

ٞهبی  ٞب ٚ خصاثیت ثب ٚیػٌی بفتٝی تٛؾٗٝٞبی فطؾٛزٜ ٔصوٛض ٕٔىٗ اؾت اظ ٘ؿجت تمطیجبً ثبلای ظٔیٗ

ذٛة ثطذٛضزاض ثبقهس، أهب لطاضٌیهطی زض ایهٗ ٔحهسٚزٜ اظ قهٟط، زض وّیهت ثبٖهث وهبٞف لیٕهت           

ٝ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی آٖ قسٜ ثبقس. ایٗ  خهٝ ؾهبذتٝ ٚ اظ   ٔؿهّٕبً ٘تهبیح ٔهسَ ضا ثهب ا٘حهطاف ٔٛا      ٔؿهئّ

تٛاٖ ثب تغییطاتی زض ٔسَ تحمیك ایٗ ٔكىُ وبٞس. ثب ایٗ ٚخٛز ٔیقٟطی آٖ ٔی ضیعی ثط٘بٔٝوبضایی 

 ضا تب حسٚزی حُ وطز.

اؾبؾی ایٗ اؾهت وهٝ پبیهٝ     ٔؿئّٝأب   قٛزقٙبؾی زْٚ ا٘تربة ٚ ز٘جبَ ٔیزض ایٗ ُٔبِٗٝ، ضٚـ

ٝ ی ایطاٖ ٚخهٛز ٘هساضز. يهٕٗ آ٘ىهٝ     اظ قٟطٞب هی چیٞزض فٛق تمطیجبً زض  قسٜ بٖیثآٔبضی   ٞهبی  لایه

قٛز وهٝ زض اوثهط ٔٛالهٕ ثهب یىهسیٍط      ٞبی ٔرتّفی تٟیٝ ٔیآٔبضی ٌٛ٘بٌٖٛ تٛؾٍ ٔطاوع ٚ ؾبظٔبٖ
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قٙبؾهی پهػٚٞف نهٛضت ٌطفتهٝ تهب      ثٙبثطایٗ ثبیس تٗسیلاتی زض ضٚـ  ٕٞبٍٞٙی ٚ یىٙٛاذتی ٘ساض٘س

 ضا فطاٞٓ ؾبظز. ٔؿئّٝوٕی اظ  قٟطی، أىبٖ ا٘دبْ ثطآٚضزٞبی ضیعی ثط٘بٔٝيٕٗ حفّ ٞسف 

ٝ وٝ ٌفتٝ قهس ثهطای حههَٛ ٘تهبیح لاظْ ثهب ٞهسف        َٛض ٕٞبٖ قهٟطی، لاظْ اؾهت    ضیهعی  ثط٘بٔه

تغییطات فًبیی لیٕت ٔؿىٗ زض ؾُح قٟط تٟهطاٖ تٛيهیح زازٜ قهٛز ٚ ٔكهرم قهٛز ّٖهت ایهٗ        

ٔ ٞب ٚ ٔكرهبت ٔؿهىٗ   اظ ٚیػٌی هی وساْتغییطات فًبیی ثٝ  تهب حهس   ثٙهبثطایٗ ثبیهس     ٌهطزز  یثهبظ

تمؿیٓ وطز تب ثتٛاٖ ثٝ ٚاحس آٔبضی ٔكرهی زؾت یبفهت وهٝ    تط وٛچهٕٔىٗ، قٟط ضا ثٝ لُٗبت 

ثتٛا٘س تطخیحهبت ٖطيهٝ ٚ تمبيهبوٙٙسٌبٖ ٔؿهىٗ قهٟطی ضا زض آٖ ٚاحهس ٔكهرم وٙهس. اٌهط اظ          

ٚاحس آٔبضی فًبیی قٟط قطٚٔ وٙیٓ، اثتسا ٔٙبَك قٟطی لطاض زاض٘س. تٗساز ٔٙبَك یه  تطیٗ ثعضي

ٞهبی   . زض قٟط تٟطاٖ ثط اؾبؼ آذطیٗ تمؿیٕبت قٟط ثط اؾبؼ َهطح اؾتٔبً ثؿیبض ٔحسٚز قٟط ٖٕٛ

تهٛاٖ قهٟط ضا ثهٝ ٘هٛاحی     ُٔٙمهٝ قهٟطی ٚخهٛز زاضز. ٔهی     22ثبلازؾت )َطح خبٕٔ ٚ تفهیّیر تٟٙهب  

ٞهبی ذهبل   ٞبی تطویجی ٚ ثب ضٚـؾبظی ثب اؾتفبزٜ اظ قبذمٍٕٞٗ قٟطی تمؿیٓ وطز وٝ ٍٕٞٗ

ٞهبی  ٚ ثهطای ا٘دهبْ ثطضؾهی    اؾتأب تٗساز ایٗ ٘ٛاحی ٘یع ٔحسٚز   قٛز٘دبْ ٔیقٟطی ا ضیعی ثط٘بٔٝ

ٝ تٛا٘هس تغییهطات فًهبیی ضا    آٔبضی ٔٙبؾت ٘یؿت. يٕٗ آ٘ىٝ ٚؾٗت ثبلای ایٗ ٘ٛاحی ٕ٘ی  ذهٛثی  ثه

ٞبی ٞبی آٔبضی ٖٕٛٔبً ُٔٙجك ثط ٖبضيٝٞبی آٔبضی قٟط اؾت. حٛظٜ٘كبٖ زٞس. ٚاحس ثٗسی، حٛظٜ

ٜ  تهط  وٛچهه ظیبز اؾهت. ٚاحهس    ٘ؿجتبً ٞب آٖٞب ثٛزٜ ٚ تٗساز ؾتطؾیقٟطی ٚ ٔؿیطٞب ٚ ز ٞهب،  اظ حهٛظ

ثٛزٜ ٚ زض ثًٗی ٔٛالهٕ تٟٙهب یهه لُٗهٝ ظٔهیٗ ضا زض       تط وٛچهآٔبضی ٞؿتٙس وٝ ثؿیبض  ٞبی ثّٛن

ٞهب ٘یهع لُٗهبت یهب     اظ ثّهٛن  تهط  وٛچهه . ٚاحهس  اؾهت ثؿهیبض ظیهبز    ٞب آٖثٙبثطایٗ تٗساز   طزیٌ یثطٔ

ٌیهطز، قهبُٔ   لُٗهبت ظٔهیٗ ضا وهٝ ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘ی ثهطٚی آٖ قهىُ ٔهی        ٞب ٞؿتٙس وهٝ   پبضؾُ

 قٛ٘س. ٔی

ثب تٛخٝ ثٝ تٛيیحبت فٛق ثبیس ٚاحس آٔبضی ٔٙبؾت ضا ثطای ایٗ پػٚٞف ا٘تربة وطز تب يٕٗ 

 ٞبی لایٝٞب اظ ٔٙبثٕ ٚ زٞس. ثطضؾی ثٝ زؾتتأٔیٗ ٞسف پػٚٞف، اظ ٘ٓط آٔبضی ٘یع ٔجٙبی ٔٙبؾجی ضا 

 ٟ ٝ ط تٟهطاٖ حهبوی اظ آٖ اؾهت وهٝ ثهطای ایٙىهٝ ثتهٛاٖ ثهیٗ         آٔبضی ٔٛخٛز زض قه ٔرتّه    ٞهبی  لایه

تٛاٖ اظ آذهطیٗ  ٔطوع آٔبض ایطاٖ تُبثك ٘ؿجی ایدبز وطز، ٔی ٞبی ثّٛنقٟطی ٚ حٛظٜ  ضیعی ثط٘بٔٝ
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ٔطوهع   ٞبی ثّٛنقٟطی ٚ حٛظٜ  ضیعی ثط٘بٔٝ ٕبتیتمؿثٙسی ٔحلات قٟط تٟطاٖ وٝ ُٔٙجك ثط  تمؿیٓ

ٚاحس آٔبضی ٔٙبؾت زض ایهٗ ُٔبِٗهٝ اؾهتفبزٜ وهطز. لایهٝ ٔهصوٛض        ٖٙٛاٖ ثٝاٖ تٛ، ٔیاؾتآٔبض ایطاٖ 

ٔرتّ  قهٟط   ٞبی لایٝٔحّٝ زض ؾُح قٟط تٟطاٖ ثٛزٜ وٝ حساوثط ٕٞپٛقب٘ی ضا ثیٗ  374ٔتكىُ اظ 

ٝ ؾبظز. ِهصا ثهطای تِٛیهس وّیهٝ ٔتغیطٞهبی ٔهٛضز ٘یهبظ زض ایهٗ ُٔبِٗهٝ اظ          ثطلطاض ٔی ٔرتّه    ٞهبی  لایه

اؾتفبزٜ قهسٜ ٚ ٘تیدهٝ وهبض     GIS افعاض ٘طْٔطوع آٔبض ایطاٖ اظ  ٞبی ثّٛنٚ حٛظٜ قٟطی  ضیعی ثط٘بٔٝ

ثٙهبثطایٗ لجهُ اظ     اؾهت ؾبذتبض قهٟط   زٞٙسُٜ یتكىیه ثب٘ه اَلاٖبتی غٙی اظ ٔتغیطٞبی ٌٛ٘بٌٖٛ 

اضائٝ ٘تبیح ثطآٚضز، اثتسا ثبیس ٔسَ تحمیك تهطیح ٚ ٔتغیطٞبی آٖ زض ضاؾتبی حهَٛ ثٝ ٘تبیح ُٔبِٗهٝ  

ٌهصاضی ٞهسا٘یه اضائهٝ ٚ ؾهپؽ ٔهسَ تحمیهك       ٌطزز، أب لجُ اظ آٖ ٔجب٘ی ٘ٓطی ٘ٓهبْ لیٕهت  ٔٗطفی 

 تهطیح ٚ ثطآٚضز ذٛاٞس قس.

 گزاسی ّذاًیکهباًی ًظشی ًظام قیوت. 3

 تقاضای صهیي .3-1

 ؾبظز:اظ ؾبیط وبلاٞب ٔتٕبیع ٔی آٖ ضاظٔیٗ چٙس ٚیػٌی اؾبؾی زاضز وٝ 

ٌصاضی، ٘ٛٔ ذهبن، قهیت ٚ   اظٜ، ٔٛلٗیت، ٔیعاٖ ؾطٔبیٝ. ا٘سٞؿتٙساٚلاً: لُٗبت ظٔیٗ ٘بٍٕٞٗ 

ُ یغٞهبی وكهبٚضظی ٚ قهٟطی، ٚاحهسٞبی ٔرتّه  ظٔهیٗ ضا       ٞبی ظٔیٗ زیٍط ٚیػٌی خب٘كهیٗ   طلبثه

، تٗطی  یه تبثٕ پیٛؾتٝ تمبيب ٚ ٖطيهٝ وهٝ ضاثُهٝ لیٕهت ضا ثهب حهساوثط ٔمهساض        ضٚٗ یاظاؾبظز.  ٔی

طا ٔمبزیط یب لُٗبت ٔرتّه  ظٔهیٗ ثهب ٞهٓ تفهبٚت      ظی  قٛززاضز، ٘بٕٔىٗ ٔیتمبيب یب ٖطيٝ ثیبٖ ٔی

زاض٘س ٚ ٞط ٚاحس ظٔیٗ خب٘كیٗ وبُٔ ٚاحس زیٍط ٘یؿت. ثب ایٗ ٚن ، ٘ٝ فمٍ یىهی اظ ٔفطٚيهبت   

قٛز، ثّىٝ اؾترطاج تٛاثٕ تمبيهب ٚ ٖطيهٝ آٖ ٘یهع وهٝ     ٘مى ٔی -ٍٕٞٙی وبلا -ثبظاض ضلبثت وبُٔ 

قٛز. ٕٞچٙهیٗ یهبفتٗ تمبيهب یهب ٖطيهٝ وهُ اظ       ثبیس تٛاثٗی ته اضظقی ٚ پیٛؾتٝ ثبقٙس، ٘بٕٔىٗ ٔی

 ٌطزز.ٞبی ٔرتّ  ظٔیٗ ٘یع ٘بٔمسٚض ٔیَطیك خٕٕ ثؿتٗ ذسٔبت ٚاحس

 ٚ ثسٖٚ اؾتٟلان اؾت. ثبزٚاْثب٘یبً: ظٔیٗ، ذهٛنبً ظٔیٗ قٟطی، وبلایی 
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ثبثت ثٛزٖ ٔٛلٗیت ٚ ٔحُ ظٔیٗ اؾهت. ثًٗهی اظ ذهٛنهیبت ظٔهیٗ ٔب٘ٙهس ٔحهُ        ٔؿئّٝثبِثبً: 

ضا اظ  ٞهب  آٖقهٟطی ٚ ...،   یٞبٗ یظٔاظ ذیبثبٖ، ثبظاض ٔطوعی قٟط، ٔطاوع ذسٔبت ثطای ظٔیٗ، فبنّٝ 

 ؾبظز.ٞٓ ٔتٕبیع ٔی

ٞب ٔتٕبیع ؾبذتٝ ٚ ترٕیٗ تٛاثٕ ٖطيٝ ٚ ٞبی ثبلا ثبظاض ظٔیٗ ضا اظ زیٍط ثبظاض ٚیػٌی زضٔدٕٛٔ

 ؾبظز.ثب ٔكىُ ٔٛاخٝ ٔی آٖ ضاتمبيبی 

 ّای تخویي تابع تقاضای صهیيسٍش. 3-2

 :طزوتٛاٖ ثٝ زٚ ٌطٜٚ ٖٕسٜ تمؿیٓ ٞبی ترٕیٗ تبثٕ تمبيبی ظٔیٗ ضا ٔیضٚـ یَٛضوّ ثٝ

 ساصیسٍش ّوگي

ثهٝ ترٕهیٗ    نهٛضت ٗ یثهس ٌیطز ٚ یه وبلا یب ذسٔت ٍٕٞٗ زض ٘ٓط ٔی ٖٙٛاٖ ثٝایٗ ضٚـ ظٔیٗ ضا 

ٔ  آ٘ىٝ ظٔیٗ ُیثٝ زِپطزاظز. ٞب، تحت فطو ٍٕٞٗ ثٛزٖ ٔی ٞط یه اظ ٚیػٌی تأثیط تطاغٞهبی  ٞهب ثهب 

ٗ  ؿتٙسٞٔرتّ   ثهب ٞهٓ ٕٔىهٗ ٘یؿهت، ثٙهبثطایٗ ثبیهس        ٞهب  آٖٞهب ٚ لیٕهت   ٚ ثسیٗ تطتیت ٔمبیؿٝ ظٔهی

قهٛز. ایهٗ ظٔهیٗ    اثتسا یه ظٔیٗ اؾتب٘ساضز تٗطی  ٔهی  ایٗ وبضاؾتب٘ساضزؾبظی نٛضت ٌیطز. ثطای 

ٔطوع قهٟط،   ٞبی ٖبزی یه ظٔیٗ، ٘ٓیط زاقتٗ ضاٜ ٔٙبؾت، ٘عزیىی ٘ؿجی ثٝ اؾتب٘ساضز، ثبیس ٚیػٌی

ٗ ٔؿُح ثٛزٖ ظٔیٗ ٚ ٔب٘ٙس  ضا زاقهتٝ ثبقهس. ؾهپؽ لیٕهت ایهٗ ظٔهیٗ اؾهتب٘ساضز ضا ثهط لیٕهت           ٞهب  ایه

ثهٝ  وٙیٓ ٚ تٗهساز ٚاحهسٞبی اؾهتب٘ساضز ظٔهیٗ ضا ثهطای ٞهط یهه        ٞبی ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛضز٘ٓط تمؿیٓ ٔی ظٔیٗ

ٗ  آیهس ٔی ثٝ زؾتٞب آٚضیٓ. اظ خٕٕ ظزٖ ایٗ ٚاحسٞب، تٗساز ٚ ٔٛخٛزی وُ ظٔیٗٔی زؾت  ٚ ثهسی

 قٛز.ٞب ٚ تٗساز ٚاحسٞب لبثُ ثطآٚضز ٔی نٛضت تبثٕ تمبيب ثب تٛخٝ ثٝ ایٗ لیٕت

ٕ ٞب ایهٗ اؾهت وهٝ لیٕهت یهه      ضاٜ زیٍط ثطای اؾتب٘ساضزؾبظی ظٔیٗ ٗ  ٔتطٔطثه ٝ  ظٔهی  ٞهبی ٕ٘ٛ٘ه

نهٛضت تٗهساز ٚاحهسٞبی اؾهتب٘ساضز ٞهط       وٙیٓ ٚ ثسیٗتمؿیٓ ٔی ٞب آٖضا ثط ٔیبٍ٘یٗ لیٕت  قسٜٝ یتٟ

قٛز. زض ایهٗ ضٚـ ٕٔىهٗ اؾهت وهٝ تٗهساز ٚاحهسٞبی       ٞبی ٕ٘ٛ٘ٝ حبنُ ٔیاظ ظٔیٗ ثٕٔتطٔطیه 

ٕ ثبقهس ٚ اظ َطفهی تحّیهُ ثهطای یهه       1اظ  تط وٛچهحتی  آٔسٜ زؾت ثٝ ٗ  ٔتطٔطثه ٞهب ا٘دهبْ   اظ ظٔهی

ٕ قٛز ٚ ثسیٗ نٛضت تٗساز ٚاحسٞبی اؾهتب٘ساضز ٞهط یهه     ٔی ٗ  ٔتطٔطثه ٞهبی ٕ٘ٛ٘هٝ حبنهُ    اظ ظٔهی

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
qj

fe
p.

10
.3

8.
10

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 q

jf
ep

.ir
 o

n 
20

25
-0

7-
27

 ]
 

                             9 / 45

http://dx.doi.org/10.52547/qjfep.10.38.103
http://qjfep.ir/article-1-1313-en.html


 4104، تابستان 83، سال دهم، شماره اقتصاديهاي مالی و  سیاست فصلنامه 441

 

 

ْ اؾتفبزٜ اظ اؾٙبز ٔٛخٛز زض ضاثُٝ ثب ٔٗبٔلات ٞبی ٔٛضز  قٛز. لیٕت ٔی ٜ  ا٘دهب ٚ یهب اظ اَلاٖهبت    قهس

قهٛز وهٝ تهبثٕ ُّٔٛثیهت ذهب٘ٛاض تهبثٗی اظ       آیٙس. زض ایٗ ضٚـ فهطو ٔهی  ٔی ثٝ زؾتثٛزخٝ ذب٘ٛاض 

 .اؾت ٞب آٖوبلاٞبی ٔٛخٛز زض ؾجس ٔهطفی  ذسٔبت ظٔیٗ ٚ زیٍط

 سٍش قیوت ّذاًیک

ٌیهطز ٚ  ٚ ٔطوت زض ٘ٓط ٔهی  یچٙسثٗسیه وبلای  ٖٙٛاٖ ثٝضا  ایٗ ضٚـ، ظٔیٗ ٚ یب ٚاحس ٔؿىٛ٘ی

 پطزاظز.ٞبی آٖ ٘ؿجت ثٝ لیٕت ٔی ٞط یه اظ ٚیػٌی تأثیطثٝ ترٕیٗ 

ٚ ٔطوت لّٕساز قسٜ ٚ زض ایٗ ضٚـ ؾٗی  یچٙسثٗسیه وبلای  ٖٙٛاٖ ثٝزض ایٗ ضٚـ، ظٔیٗ 

رٕیٗ ظزٜ قٛز. ضٚاَ وبض ثط لیٕت آٖ ت ٔٛضز٘ٓطٞبی ظٔیٗ  ٞط یه اظ ٚیػٌی تأثیطثط آٖ اؾت وٝ 

ٝ ٞب زض ثبظاض ظٔیٗ اؾت. زض ایهٗ ضٚـ   زض ایٗ ضٚـ تٗییٗ لیٕت ٞط یه اظ ٚیػٌی انهّی زض   ٔؿهئّ

ٚ اؾههبؼ  اؾههتٞههبی آٖ  تحّیهُ تمبيههبی ظٔههیٗ، چٍههٍٛ٘ی اضظقههیبثی ٔتمبيههیبٖ ظٔههیٗ اظ ٚیػٌههی 

س، ایهٗ  ٞهبی ُّٔهٛة ثیكهتطی زاقهتٝ ثبقه      اضظقیبثی ٘یع ایٗ اؾت وٝ اٌط یه ٚاحهس ظٔهیٗ ٚیػٌهی   

اضظقههیبثی ثههبلاتط زض افعٚ٘ههی لیٕههت ثههبظاضی فههٛق ٘ؿههجت ثههٝ ٚاحههس زیٍههط ٔههٙٗىؽ ذٛاٞههس قههس.    

ٞبی ظٔیٗ زض ضٚـ ٔصوٛض ایٗ اؾهت وهٝ    اؾبؾی زض ا٘تربة ؾجسی اظ ٚیػٌی ٔؿئّٝ ٍطیز ٖجبضت ثٝ

ٞبی ُّٔٛة ثیكتطی اظ ِحبِ وٕی ٚ ویفی ٘ؿجت ثٝ ؾهجس زیٍهط    اٌط یه ؾجس ٔٗیٗ زاضای ٚیػٌی

وٙٙسٜ آٖ ؾجس ضا ثب لیٕت ثبلاتطی اضظیهبثی ٕ٘هٛزٜ ٚ لیٕهت ثهبلای آٖ زلیمهبً زض ثهبظاض       فثبقس، ٔهط

ٝ وٙٙهسٌبٖ  ظٔیٗ ٔٙٗىؽ ذٛاٞس قس. زض تحمیمبت تدطثهی اضظقهیبثی ٔههطف    ٞهبی   لیٕهت  ّٝیٚؾه  ثه

ٔٗیبضی اؾت وٝ ٔیهعاٖ ٚ إٞیهت ٞهط ٚیػٌهی ضا ٔهٛضز       «لیٕت ٞسا٘یه»قٛز وٝ ٞسا٘یىی ثیبٖ ٔی

 زٞس.اضظقیبثی لطاض ٔی

 ظیط اؾت. نٛضت ثٝقىُ وّی تبثٕ لیٕت ٞسا٘یه ظٔیٗ 


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 زض آٖ: وٝ َٛضی  ثٝ 

iPٗلیٕت ٚاحس ظٔی ; 
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ibٞبر ; يطایت ترٕیٗ )لیٕت يٕٙی ٞط یه اظ ٚیػٌی 

iZٞبی ٔٛخٛز زض ٞط ظٔیٗ ; ٚیػٌی 

Uٞبر ; خّٕٝ ذُب )ؾبیط ٚیػٌی 

تههٛاٖ ثهٝ إٞیههت ٞههط یههه اظ  ثهب ترٕههیٗ ٞههط یهه اظ يههطایت زض ضٌطؾههیٖٛ ذُههی فهٛق ٔههی   

ثطآٚضزی اظ ٔیهُ ٟ٘هبیی ثهٝ     زضٚالٕزؾت یبفت. ایٗ يطایت  ٔٛضز٘ٓطٞبی ٔٛخٛز زض ظٔیٗ  ٚیػٌی

ذب٘ٛاضٞب ضا ٘ؿجت ثهٝ ٞهط    وٝ اضخحیت اؾتٞبی ظٔیٗ پطزاذت ذب٘ٛاضٞب، ثطای ٞط یه اظ ٔكرهٝ

 زٞس.ٞبی ظٔیٗ ٘كبٖ ٔی یه اظ ٚیػٌی

 ٍ هفَْم فضا 1اقتصادسٌجی فضایی .3-3

ٞبیی ٔٛاخٝ قهٛز وهٝ ٔتهأثط اظ    زض ا٘دبْ وبضٞبی تحمیمبتی ٌبٞی اٚلبت ٕٔىٗ اؾت، ٔحمك ثب زازٜ

وٙهس. ایهٗ   ٔىبٖ ثبقٙس، زض ایٗ نٛضت ثبیس ٖٙهط ٔىبٖ ضا ٘یهع زض وٙهبض ؾهبیط ٔتغیطٞهب، ٚاضز ٔهسَ      

ٞهب ثهٝ نهٛضت ٖهسزی ثتهٛاٖ      ضا ضٚی زازٜ ٞهب  آٖ تهأثیط ٚ ثهطای ایٙىهٝ    ؿتٙسٞٞب، ویفی ٔٛلٗیت زازٜ

ٌیهطز،  آٖ ضا زض ٘ٓهط ٔهی   تهأثیط ای وهٝ ایهٗ ٖٙههط ٚ    ٔحبؾجٝ وطز، ثبیس وّٕی قهٛ٘س. التهبزؾهٙدی  

    َ بِهت  ٞهبیی ٚخهٛز زاقهت وهٝ اثهطات فًهب ضا زذ      التهبزؾٙدی فًهبیی ٘هبْ زاضز. زض ٌصقهتٝ، ٔهس

ای ٚ قٟطی، التهبز ٞبیی ٔثُ ّْٖٛ ُٔٙمٝزاز٘س. وبضثطزٞبی اِٚیٝ التهبزؾٙدی فًبیی، زض ضقتٝ ٔی

ٜ  َهٛض  ثٝٞبی التهبزؾٙدی فًبیی ظٔیٗ ٚ خغطافیبی التهبزی قىُ ٌطفت. اذیطاً، ضٚـ ای ٌؿهتطز

يب، التهبز ٞبی تمبٞبی ؾٙتی التهبز وبضثطز زاضز، ٔثُ تدعیٝ تحّیُٞبی ّٖٕی زض ضقتٝزض پػٚٞف

إُِّ، التهبز وبض، التهبز ثرف ٖٕٛٔی ٚ ٔبِیٝ ٖٕٛٔی ٚ التهبز وكهبٚضظی ٚ ٔحیُهی. ٖهلاٜٚ    ثیٗ

ٞبی قٙبؾی التهبزؾٙدی زض ضاثُٝ ثب تدعیٝ تحّیُ ٔسَ ٚ ثطآٚضزٌطٞب، آظٖٔٛثط ایٗ، ازثیبت ضٚـ

 ، زض حبَ پیكطفت اؾت.ا٘س زا٘ؿتٝٞب زذیُ ای وٝ فًب ضا زض ٔسَآٔبضی

                                                             
1. Spatial Econometrics 
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زض اضٚپهب، ثهٝ ذهبَط احتیهبج ثهٝ       1970یه ضقهتٝ زض اٚایهُ زٞهٝ     ٖٙٛاٖ ثٝؾٙدی فًبیی التهبز

ٝ ٞبی وكٛضٞب زض ٔسَٔحبؾجٝ وطزٖ زازٜ  ای قهٙبذتٝ قهس. زض اِٚهیٗ ؾهطی    ٞبی التهبزؾٙدی ُٔٙمه

 ٚیػٌی ٔٗطفی وطز٘س: 5ر آٖ ضا زض 1979ٚ  5-11ٞبی ایٗ ضقتٝ، پیّیٙیه ٚ ولاؼ )وتبة

  فًبیی یٞب ض ٔسَز٘مف ٕٞجؿتٍی فًبیی   .1

  ٖسْ تمبضٖ زض ضٚاثٍ فًبیی .2

  ا٘سإٞیت ٔتغیطٞبی تٛيیحی وٝ زض فًبٞبی زیٍط لطاض ٌطفتٝ .3

  قسٜ یعیض ثط٘بٔٝٚالٗی ٚ  یٞب إُِٗ ٖىؽتفبٚت ثیٗ  .4

 .ٞبیی اظ فًبتهطیح ٔسَ .5

ر التهبزؾٙدی فًبیی ثٝ ایٗ نٛضت تٗطی  قسٜ 7، ل 1989زض وتبة ا٘ؿّیٗ ) ٞب آٖپؽ اظ 

ٞهبی  ٚتحّیُ تدعیٝاثطات فًب ضا زض  وٝ ٞبیی اؾتای اظ ضٚـٙدی فًبیی ٔدٕٖٛٝالتهبزؾ»اؾت 

ثٝ ٖجبضت زیٍهط التهبزؾهٙدی فًهبیی ثهٝ تأویهسات        «وٙسای ٔحبؾجٝ ٔیٞبی ُٔٙمٝآٔبضی اظ ٔسَ

ٍ قٛز، ٕٞب٘ٙس ٌیط٘س، ٔطثٌٛ ٔیای وٝ اثطات فًب ضا زض ٘ٓط ٔیٔتسِٚٛغیىی فًهبیی   یذٛزٕٞجؿهت

 وٙس:ٔٛضز ضا ٔكرم ٔی 4یی. ایٗ تٗطی  ٚ ٘بٕٞؿب٘ی فًب

  ٞبی التهبزؾٙدیاثطات فًبیی زض ٔسَ -

  وٙٙسٞبیی وٝ اثطات فًبیی ضا تطویت ٔیثطآٚضز ٔسَ -

  ٚخٛز اثطات فًبیی ٖسْ بیٞبی تكریهی ثطای ٚخٛز آظٖٔٛ -

 .ثیٙی فًبییپیف -

 اثشات فضایی

ط ٔىبٖ زض اضتجهبٌ ٞؿهتٙس، ثهب زٚ    ٞبیی وٝ ثب ٖٙهثب زازٜ وبض وطزٖزض ضٌطؾیٖٛ فًبیی ٚ ثٝ ٍٞٙبْ 

، ایهٗ اثهطات ثهٝ ٚاثؿهتٍی فًهبیی      قهٛز  یٔه اثطات فًبیی ٌفتهٝ   ٞب آٖقٛز وٝ ثٝ ثطذٛضز ٔی ٔؿئّٝ

وههٝ  ؿههتٙسٞتههط ذٛزٕٞجؿههتٍی فًههبیی ٚ ٘بٕٞؿههب٘ی فًههبیی  قههٛز وههٝ ثههٝ ثیههب٘ی لههٛی ٔطثههٌٛ ٔههی

ٝ   طزیٌ یٔالتهبزؾٙدی ٖٕٛٔی ایٗ زٚ ٔٛضز ضا ٘بزیسٜ  ٛ  چطاوه فهطٚو   ٞهب  آٖخهٝ ثهٝ   زض نهٛضت ت

ٔبضوٛف ایٗ اؾهت وهٝ ٔتغیطٞهبی     -قٛ٘س. یىی اظ فطٚو ٌبؼٔبضوٛف ٘بزیسٜ ٌطفتٝ ٔی -ٌبؼ
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ٝ    ٞؿت تىطاضی ثبثت یٞب یطیٌ ٕ٘ٛ٘ٝتٛيیحی زض  ٞهب  ٙس، ِٚی ٚخٛز ٚاثؿهتٍی فًهبیی زض ٔیهبٖ ٕ٘ٛ٘ه

ٔبضوٛف، ٚخٛز ضاثُهٝ ذُهی ٔكهرم     -وٙس ٚ اظ زیٍط فطٚو لًیٝ ٌبؼایٗ فطو ضا ٘مى ٔی

ٞبی ٕ٘ٛ٘ٝ قٛز وٝ ثب حطوت ثیٗ زازٜوٝ ٘بٕٞؿب٘ی فًبیی ثبٖث ٔی اؾتای ٞبی ٕ٘ٛ٘ٝ ٔكبٞسٜثیٗ 

ٔتغیهط ٚاثؿهتٝ ٘رٛاٞهس ثهٛز، زض ٘تیدهٝ       ثطحؿهت ضاثُٝ تغییط وٙس زض ٘تیدٝ يطایت تبثٕ ذُی  فًبیی

 ٞب وبضثطز ٘رٛاٞس زاقت. قیٜٛ التهبزؾٙدی ٖٕٛٔی زض ایٗ ٘ٛٔ زازٜ

 ٍابستگی فضایی

٘كهبٖ زازٜ   iYلهطاض زاض٘هس ثهب     i ٞبیی وٝ زاضای ٖٙهط ٔىب٘ی ثٛزٜ ٚ زض ُٔٙمٝٔكبٞسٜ قٛزٔیفطو 

ٜ   اثهط ٔهی   i اظ ٖٛأُ زاذُ ُٔٙمٝ تٟٙب ٘ٝٞب قٛ٘س. ایٗ ٔكبٞسٜ ٞهبی ٚالهٕ زض   پصیط٘هس، ثّىهٝ اظ ٔكهبٞس

آیهس وهٝ   بَك ثهٝ ٚخهٛز ٔهی   ٞبی ٔٙه ای ثیٗ ٔكبٞسٌٜیط٘س، زض ایٗ نٛضت ضاثُٝٔی تأثیط٘یع  j ُٔٙمٝ

 قٛز:ظیط ٕ٘بیف زازٜ ٔی نٛضت ثٝ

)(     i=1,2,…,n                                                                                    ر    1) Ji YfY  

 ًاّوساًی فضایی

 ظیط تٗطی  قٛز: تنٛض ثٝاٌط ضاثُٝ ضٌطؾیٛ٘ی ثیٗ ٔتغیطٞبی تٛيیحی ٚ ٔتغیط ٚاثؿتٝ 

iii                                                                              ر                      2) XY    

       ٜ ٞهب زض ؾهُح   ٚخٛز ٘بٕٞؿب٘ی فًبیی ثبٖث ثهٝ ٚخهٛز آٔهسٖ ا٘حهطاف زض ضٚاثهٍ ثهیٗ ٔكهبٞس

 قٛز.ٞبی خغطافیبیی ٔیٔىبٖ

 ای ایٙىٝ چطا زض ٘ٓط ٌطفتٗ ٘بٕٞؿب٘ی فًبیی ٟٔٓ اؾت ٚخٛز زاضز:ؾٝ زِیُ ثط

قٛز، فًب اؾت. خبیٍهبٜ ٔكهبٞسات زض تٗطیه  فهطْ     ثجبتی ؾبذتبض ٔیاٚلاً: چیعی وٝ ثبٖث ثی

ٝ ، ٚاضیب٘ؽٔثبَ  ٖٙٛاٖ  ثٝثجبتی ٟٔٓ اؾت. ثی ٜ  ٞبی ذُب ثیٗ زؾهت ای خغطافیهبیی تفهبٚت   ٞهبی ٔكهبٞس

 زاضز.

 ـ  تبض فًبیی، ٘بٕٞؿب٘ی ٚلتی ضخ ٔیثب٘یبً: ثٝ ذبَط ؾبذ ٞهبی  زٞس وهٝ ٚاثؿهتٍی فًهبیی ٚ ضٚ

 اؾتب٘ساضز التهبزؾٙدی ثب ٞٓ تطویت قٛ٘س.
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ثبِثبً: زض یه ترٕیٗ ٔمُٗی ٕٔىٗ اؾت ٘بٕٞؿب٘ی فًبیی ٚ ذٛزٕٞجؿتٍی فًبیی ثب ٞٓ ثطاثط 

 ثبقٙس.

 1ّای خَدسگشسیًَی فضاییهذل

ٞبی فًبیی ٔمُٗی وبضثطز زاض٘س بیی وٝ ثب زازٜٞبی ذٛزضٌطؾیٛ٘ی فًا٘ؿِّیٗ تٗسازی اظ ٔسَ

 .(Anselin, 1988) ضٚاثٍ ظیط ٔٗطفی وطز نٛضت ثٝضا 

 UXYWY   1 
                                                                                  ر3)  UWU 2 

  nIN 2.,  
ٖ  Xاظ ٔتغیطٞبی ٔمُٗی ٚاثؿتٝ اؾت ٚ  n×1بُٔ یه ثطزاض ق Yوٝ  یهه ٔهبتطیؽ    ٜزٞٙهس ٘كهب

k×n  .اظ ٔتغیطٞبی تٛيیحی اؾتW2,W1 ٞبی ٚظ٘ی فًبیی ٔبتطیؽn×n  ُٔٞؿتٙس وٝ ٕٔٗٛلاً قب

اَٚ ثط ضٚی لُط  ٝاَٚ یب تٛاثٗی اظ فبنّٝ ٞؿتٙس. یه ٔبتطیؽ ٔدبٚضت ٔطتج ٝاضتجبَبت ٔدبٚض ٔطتج

ٔطثهٌٛ ثهٝ ٚاحهسٞبی     نهفط٘س نط نفط اؾت، یٗٙهی ؾهُطٞبیی وهٝ قهبُٔ ٖٙبنهط      انّی زاضای ٖٙب

ٚاحهسٞبیی ٕٞؿهبیٍی ٞؿهتٙس وهٝ ٔدهبٚضت       ٜوٙٙهس یط ٔدبٚض ٚ ٖٙبنط یه، ٔهٙٗىؽ ای غٔكبٞسٜ

 یىی اظ تٗبضی  ٔدبٚضت اؾت. ٝٔطتجٝ اَٚ ثط پبی

َ  تٛاٖ ثب اٖٕهبَ ٔحهسٚزیت  ر، ٔی3ثب اؾتفبزٜ اظ ٔسَ ٖٕٛٔی ضاثُٝ ) فًهبیی ضا  ٞهبی  ٞهبیی ٔهس

َ   ٖٙٛاٖ  ثٝاؾترطاج وطز.  ، ثهب فهطو ایٙىهٝ    ٔثهب  XW ,2
اؾهت، یهه ٔهسَ ذٛزضٌطؾهیٛ٘ی      

 قٛز:ر ٘كبٖ زازٜ قسٜ ایدبز ٔی4) ٝاَٚ وٝ زض ضاثُ ٝفًبیی ٔطتج

                                                                              ر4)  YWY 1 

 nIN 2,  

ضا یه تطویت ذُهی اظ ٚاحهسٞبی ٕٞؿهبیٝ یهب ٔدهبٚض ثهسٖٚ ٚخهٛز         Yایٗ ٔسَ، ا٘حطاف زض 

زٞس. ایٗ ٔسَ ثب ٖٙهٛاٖ ٔهسَ ذٛزضٌطؾهیٛ٘ی ٔطتجهٝ اَٚ ٘بٔیهسٜ      ٔتغیط تٛيیحی زیٍطی تٛيیح ٔی

                                                             
1. Spatial Autoregressive Models 
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ی ظٔههب٘ی اَٚ اظ تحّیههُ ؾهط  ٝٔطتجه قهٛز، ظیههطا یهه قهجبٞت فًههبیی ثهب ٔههسَ ذٛزضٌطؾهیٛ٘ی      ٔهی 

tpytyt  ٌصقهتٝ خٟهت تٛيهیح     ٜٞبی زٚضثط ٔكبٞسٜ انّی ٝزٞس وٝ تىیضا ٘كبٖ ٔی 1

 قٛز.ٌصاقتٝ ٔی Yا٘حطاف زض 

قٛز وٝ زض ایدبز ٔی 1ذٛزضٌطؾیٛ٘ی فًبیی -ضٌطؾیٖٛ ٔرتٍّ، یه ٔسَ 2Wثب فطو 

ٞهبی ظٔهب٘ی   تهأذیطی زض ؾهطی   ٝٔتغیهط ٚاثؿهت   ثٝ ٔسَ ٔسَ، قجیٝر ٘كبٖ زازٜ قسٜ اؾت. ایٗ 5) ٝضاثُ

، Yزاضیٓ وٝ ثطای تٛيهیح ا٘حهطاف زض    Xای زض ٔبتطیؽ ايبفٝ تٛيیحی اؾت. زض ایٙدب ٔتغیطٞبی

 ضٚز.ٞب ثٝ وبض ٔیفًبیی ٔكبٞسٜ ََٝٛ ٕ٘ٛ٘

  XYWY 1
 

(5 )             nIN 2,  

، یه ٔسَ ضٌطؾهیٖٛ ثهب ذٛزٕٞجؿهتٍی فًهبیی زض خٕهلات اذهلاَ ٘تیدهٝ        1Wثب فطو 

 ر ٘كبٖ زازٜ قسٜ اؾت:6) ٝوٝ زض ضاثُ قٛز ٔی

 UXY   

(6 )      UWU 2 

  nIN 2,  

َ قهٛز وهٝ ٞهط یهه اظ ایهٗ ٔهٛاضز فًهبیی، ٔهس        ٞهبیی تفىیهه ٔهی   ایٗ ثرف ثهٝ ظیهط ثرهف   

 زٞس.ر ثطضؾی وطزٜ ٚ ٘كبٖ ٔی6ذٛزضٌطؾیٛ٘ی فًبیی ضا ٕٞب٘ٙس قىُ ٔسَ ٖٕٛٔی )

 اٍل ِفضایی ستب (FAR)هذل فاس 

ر FARٌیطز. ٔسِی وٝ ٔب آٖ ضا فبض )ایٗ ٔسَ، ثٝ ٘سضت زض وبضٞبی وبضثطزی ٔٛضز اؾتفبزٜ لطاض ٔی

 ٘بٔیٓ ثٝ قىُ ظیط اؾت:ٔی

  WYY 
      ر 7)  nIN 2,  

                                                             
1. Mixed Regressive – Spatial Autoregressive 
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وٝ زاضای ٔدٕٛٔ ؾُطٞبی  یا ٌٛ٘ٝ ثٝاؾت، یٗٙی  اؾتب٘ساضزقسٜ Wوٝ ٔبتطیؽ ٔدبٚض فًبیی 

ثٝ قىُ ا٘حطاف اظ ٔیهبٍ٘یٗ ثیهبٖ قهسٜ اؾهت تهب خّٕهٝ ثبثهت زض ٔهسَ          Yٚاحس اؾت ٚ ثطزاض ٔتغیط 

، وبضثطز ٞبی ذٛزضٌطؾیٛ٘ی فًبییحصف قٛز. ثطای ٕ٘بیف ٔؿئّٝ، ثب ترٕیٗ حسالُ ٔطثٗبت ٔسَ

زض ٔهسَ ایدهبز    وٝ ترٕیٙی ثطای پهبضأتط ٔٙفهطز   ر زض ٘ٓط ثٍیطیس7حسالُ ٔطثٗبت ضا ثطای ٔسَ )

 وٙس:ٔی

   ر 8)  wyyWyWy 
1

̂ 

 خَدسگشسیًَی -هذل هختلظ سگشسیَى

ٔ        یٛ٘یذٛزضٌطؾایٗ ٔسَ، ٔسَ  تغیطٞهبی  فًبیی ٔطتجهٝ اَٚ ضا ثهٝ ٔهسِی وهٝ قهبُٔ یهه ٔهبتطیؽ 

زٞس. ا٘ؿهّیٗ  قٛز، تٛؾٗٝ ٔیٞبی ضٌطؾیٖٛ ؾٙتی اؾتفبزٜ ٔی تٛيیحی ایٗ ٔسَ، ٘ٓیط آ٘چٝ زض ٔسَ

(Anselin, 1988)ٕ٘بیی ضا ثطای ترٕیٗ پبضأتطٞهبی ایهٗ ٔهسَ وهٝ اٚ آٖ ضا     ، ضٚـ حساوثط ضاؾت

وهٝ   ظیط اؾت نٛضت ثٝذٛزضٌطؾیٛ٘ی فًبیی ٘بٔیس، وبضثطز ٔسَ ٔصوٛض  -ٔسَ ٔرتٍّ ضٌطؾیٖٛ

 ٕ٘بییٓ.ٔی SARٔب آٖ ضا 

   XWYY 
          ر 9) nIN 2,  

 n×nٔهبتطیؽ ٕٔٗهِٛی    ٜزٞٙهس ٘كبٖ Xاظ ٔتغیطٞبی ٚاثؿتٝ اؾت ٚ  n×1قبُٔ یه ثطزاض  Yوٝ 

قهٛز وهٝ   ٔبتطیؽ ٚظ٘ی فًبیی قهٙبذتٝ ٔهی   ٖٙٛاٖ ثٝ Wاؾت وٝ قبُٔ ٔتغیطٞبی تٛيیحی اؾت ٚ 

اؾهت ٚ   WYفًهبیی   ٝيهطیت ٔتغیهط ٚاثؿهت    اَٚ اؾت. پهبضأتط   ٝیؽ ٔدبٚضت ٔطتجٕٔٗٛلاً ٔبتط

اؾت. ٔهسَ انهُلاحبً    y ٝٔتغیطٞبی تٛيیحی ثط ا٘حطاف زض ٔتغیط ٚاثؿت تأثیط ٜزٞٙس٘كبٖ پبضأتط 

تطویجهی اظ ٔهسَ ضٌطؾهیٖٛ     طایه   ظقهٛز ذٛز ضٌطؾیٖٛ فًبیی ٘بٔیهسٜ ٔهی   -ٔسَ ٔرتٍّ ضٌطؾیٖٛ

ٝ     ٝٚلفه  ٝاؾتب٘ساضز ٚ ٔتغیهط ٚاثؿهت   ای اظ ٔهسَ ٔتغیهط ٚاثؿهتٝ تهأذیط اظ تحّیهُ      فًهبیی اؾهت وهٝ ٘كهب٘

 ٞبی ظٔب٘ی زاضز. ؾطی
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ٖ ٕ٘بیی ٔتٕطوع اؾهت،  یه تبثٕ ضاؾت ٕٝ٘بیی ایٗ ٔسَ ثط پبیترٕیٗ حساوثط ضاؾت َهٛض  ٕٞهب

ٝ چٙیٗ ثٛز. چٙس ضٌطؾیٛ (FAR)وٝ زض ٔٛضز ٔسَ فبض   ٝؾهبظی پهبضأتط ا٘حهطاف یىه    ٖ ٕٞطاٜ ثب ثٟیٙه

 قٛز.ا٘دبْ ٔی ٕ٘بیی ٔتٕطوع زض ََٛ پبضأتط ذٛزضٌطؾیٖٛ تبثٕ زضؾت

 هذل خغاّای فضایی

زض ظٔیٙٝ التهبزؾٙدی فًبیی، ٔسَ ذُبٞبی فًبیی اؾت. ایهٗ   قسٜ ُٔطحٞبی اظ خّٕٝ زیٍط ٔسَ

 ثٝ نٛضت ظیط ثٝ وبض ثطزٜ اؾت:ر Anselin,1988ا٘ؿّیٗ )ٔسَ ضا 

           ر10)







WUU

UXY

 

Y  قبُٔ یه ثطزاضn×1  ٚ اظ ٔتغیطٞبی ٚاثؿتٝ اؾتx  ٖ زٞٙهسٜ ٔهبتطیؽ آٔهبضی ٕٔٗهِٛی     ٘كهب

n×k  ،اؾت وٝ قبُٔ ٔتغیطٞبی تٛيیحی اؾتW ٝقهٛز ٚ  ٖٙٛاٖ ٔبتطیؽ ٚظ٘ی فًبیی قٙبذتٝ ٔیث

ٞبی زض ٔسَ خعء خعءثٕٝٞجؿتٍی  ٔؿئّٝذُبٞبی ٕٞجؿتٝ فًبیی اؾت وٝ قجیٝ ثٝ يطیت پبضأتط

 Yٔتغیطٞبی تٛيیحی ضٚی ا٘حطاف زض ٔتغیهط ٚاثؿهتٝ    تأثیطزٞٙسٜ ٘كبٖ βؾطی ظٔب٘ی اؾت. پبضأتط 

 اؾت.

ٞبی ٔٙبؾت ثطای ثطضؾی ٚخٛز ٚاثؿتٍی فًبیی زض خٕلات اذلاَ یه ٔهسَ  یىی اظ آظٖٔٛ

اؾهتب٘ساضز   W. زض نٛضتی وهٝ ٔهبتطیؽ ٚظ٘هی فًهبیی     اؾتر Moran) 1ٛضاٖ، Iٔضٌطؾیٖٛ، آٔبضٜ 

 قسٜ ثبقس ثطاثط اؾت ثب:

                                         ر11) 

 

 ر.Anselin,1999زٞٙسٜ پؿٕب٘سٞبی ضٌطؾیٖٛ اؾت )٘كبٖ eوٝ زض ایٗ ضاثُٝ 

                                                             
ایٗ آظٖٔٛ ثیكتط ثهطی ٚ ٌطافیىی اؾت ٚ اظ ضٚی ٕ٘ٛزاض آظٖٔٛ زض ٔٛضز ٚخٛز ذٛزٕٞجؿتٍی فًهبیی لًهبٚت    .1

 وٙٙس. ٔی

ee
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 هغالعات تجشبی. 4

 1هغالعات داخلی .4-1

ثٝ ترٕیٗ تبثٕ لیٕهت ٚاحهس ٔؿهىٛ٘ی زض قهٟطٞبی وٛچهه ایهطاٖ       ای ُٗٝٔبِزض  ر1370زضوٛـ )

)ٔٛضز ُٔبِٗٝ قٟط تٛیؿهطوبٖ ٚ زِیدهبٖر پطزاذتهٝ اؾهت. ٔتغیطٞهبی تحمیهك زضثطٌیط٘هسٜ ٔؿهبحت         

ٞهب، تٗهساز تدٟیهعات ٔٛخهٛز، فبنهّٝ تهب ٔطوهع انهّی تدهبضی قهٟط، ٘هٛٔ ٚاحهس             ظٔیٗ، تٗساز اتبق

  ٛ زٖ، قهٕبِی یهب خٙهٛثی ثهٛزٖ ٚاحهس ٔؿهىٛ٘ی ٚ ویفیهت        ٔؿىٛ٘ی اظ ِحبِ ٚیلایی ٚ آپبضتٕهب٘ی ثه

ثط لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی زض ٞط زٚ قٟط،  ٔؤثطاؾت. يطیت وكف ٔتغیطٞبی  وبضضفتٝ ثٝٔهبِح 

اظ یه ترٕیٗ ظزٜ قسٜ اؾت. ٌطچٝ ٖٛأُ ٔكبثٟی ثط لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی زض ٞط  تط وٛچه

تهٛاٖ  ض يطیت وكف ٞط یه اظ ٔتغیطٞب ٕ٘هی زاض٘س، ِٚیىٗ ثب تٛخٝ ثٝ تفبٚت زض ٔمسا تأثیطزٚ قٟط 

 .طزوٞبی ٔكبثٟی ضا پیكٟٙبز ثطای ٔؿىٗ ایٗ زٚ قٟط ؾیبؾت

ٝ  اٍِهٛی لیٕهت ٞهسا٘یه   ای ثب اؾتفبزٜ اظ ض ُٔبِٗٝز ر1375ای ٚ یعزا٘ی )قطظٜ ثهطآٚضز تهبثٕ    ثه

ٛضز زٞس وٝ وّیٝ يهطایت زاضای ٖلأهت ٔه   ٘تبیح ٘كبٖ ٔیا٘س، پطزاذتٝتمبيبی ٔؿىٗ زض قٟطوطز 

وٝ ٔتغیط تٗهساز اتهبق زض ثبفهت     . زض حبِیؿتٙسٞحبئع إٞیت آٔبضی ثبلایی ا٘تٓبض ٚ زض ؾُح اٖتٕبز 

ٚ  اؾهت ثیكهتطی زض لیٕهت ٚاحهس ٔؿهىٛ٘ی      تهأثیط خسیس قٟط ٘ؿجت ثٝ وهُ قهٟط، زاضای إٞیهت ٚ    

 .ٔتغیطٞبی فبنّٝ اظ ذیبثبٖ ٚ ٖٕط ثٙب زض ثبفت خسیس زاضای إٞیت وٕتطی ٞؿتٙس

ٞبی ٔمُٗی ٚ ؾطی ظٔهب٘ی، ثهٝ   ثب اؾتفبزٜ اظ ضٚـ ازغبْ زازٜای زض ُٔبِٗٝ ر1379ی )ؾفٙسیبضا

پطزاذتهٝ   1371-77ی ٞهب  ثطآٚضز تبثٕ ٞسا٘یه لیٕت ظٔیٗ ٚ ٔؿىٗ زض قٟط انفٟبٖ زض فبنّٝ ؾبَ

اؾت. زض ایٗ ُٔبِٗٝ خٟت ثطآٚضز تبثٕ لیٕت ٞسا٘یه ٔؿىٗ زض قٟط انفٟبٖ اظ ٔتغیطٞهبی لیٕهت   

طثٙبی ٚاحس ٔؿىٛ٘ی، ٔتٛؾٍ ٔؿبحت ظیطثٙبی ٚاحس ٔؿىٛ٘ی، ٔتٛؾٍ لهسٔت ثٙهب،   ظی ٔتطٔطثٕیه 

٘ٛٔ اؾىّت ؾبذتٕبٖ، فبنّٝ ٔطوع ٞط ُٔٙمٝ تب ٔطوع تدهبضی قهٟط، زؾتطؾهی ثهٝ ذیبثهبٖ انهّی ٚ       

                                                             
ٝ  ُٔبِٗبت زاذّی ٚ ذبضخی ظیبزی زض ایٗ ذهٛل ا٘دبْ ٌطفتٝ اؾ .1 نهٛضت   ت وٝ ثطای خٌّٛیطی اظ اَبِٝ وهلاْ ثه

 ٔٛضزی، چٙسیٗ ُٔبِٗٝ ا٘تربة ٚ آٚضزٜ قسٜ اؾت.
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اٌط زِٚت ثرٛاٞهس تٟٙهب یهه ٔتغیهط ضا وٙتهطَ      زٞس ٘تبیح ٘كبٖ ٔیزاقتٗ قٛفبغ اؾتفبزٜ قسٜ اؾت. 

ٝ سَ وٛٚاضیب٘ؽ زض ٔٛضز ظٔیٗ اؾتفبزٜ وٙس زض غیط ایهٗ نهٛضت   ٕ٘بیس، ثٟتط اؾت اظ ٔ ٌ  ثه  یطیوهبض

 .ضٚـ اثطات ثبثت ٘ؿجت ثٝ ٔسَ وٛٚاضیب٘ؽ اضخحیت زاضز

 ؾبوٗ ذب٘ٛاضٞبی ٌعیٙی ٔىبٖ ثط ٔؤثط ٖٛأُ تٗییٗثٝ  ،ایُٔبِٗٝ زض ر1383اوجطی ٚ زیٍطاٖ )

ٗ  تجییٗ ٚ ثطای ا٘سپطزاذتٝ لیٕت ٞسا٘یه ضٚـ اظ ٔكٟس ٗ  ثهطای  ٚیػٌهی  چٟهبض  ٔهُ، ٖٛا ایه  ٔؿهى

ٚ فًهبیی.   ؾهبذتبضی، ٔحیُهی، زؾتطؾهی    یهب  فیعیىهی  ٞبیٚیػٌی اظ: ٙسٖجبضت وٝا٘س، وطزٜ ٔٗطفی

ٗ  ٔمیس ٔٙٓٛض ثٝ ٚ فًبیی التهبزؾٙدی اظ تىٙیه ثب اؾتفبزٜ فًبیی ٚیػٌی ثٝ ٔطثٌٛ ٔتغیط  ؾهبذت

ٚ  ٔىهب٘ی  ٞهبی ٚیػٌی اظ ٔؿىٗ ٞط ثب ایٗ اؾتسلاَ وٝ لیٕت ضفتٝ اؾت. وبض ثٝ ٔىبٖ ثٝ لیٕت تبثٕ

 یهب  ٚخهٛز  وٝ ٜقس حبنُ ٘تیدٝ ایٗ ُٔبِٗٝ ایٗ اظ .پصیطز ٔی تأثیط ٘یع ٔدبٚض ٞبیٔؿىٗ ؾبذتبضی

 ظیطثبظاضٞبی ٚؾٗت ٚ ٚاحس ٔؿىٛ٘ی ٘ٛٔ ثٝ تٛخٝ ٞسا٘یه ثب ٔسَ زض فًبیی ٚاثؿتٍی ٚخٛز ٖسْ

ٗ اؾهت  ٔتفهبٚت  آٖ ثهطای  قسٜ ٔكرم َ  . ٕٞچٙهی ٝ  زض فًهبیی  التهبزؾهٙدی  ٔهس َ  ثهب  ٔمبیؿه  ٔهس

ٗ  اؾت. ثطذٛضزاض تكریم ثبلاتطی لبثّیت اظ ٔطؾْٛ التهبزؾٙدی ٕ  يهطایت  ثیكهتطی  ٞهسا٘یه  تهبث

 ٚخهٛز  ٔحّهٝ،  زض ٘هبأٙی  ٚيهٗیت  ظٔیٗ، ٔؿبحت ثٝ ٔتغیطٞبی ٔطثٌٛ تطتیت ثٝ ٚیلایی ٚاحسٞبی

ٗ  آپبضتٕهب٘ی  زض ٚاحسٞبی ٚ اؾت ٞباتبق ٚ تٗساز ذّٛت بٌیح َ  يهطایت  ثیكهتطی  ٝثه  ٞهسا٘یه  ٔهس

 ٘ؿجی افعایف ا٘تٓبض ٚ ؾبذتٕبٖ لسٔت ظیطثٙب، ظٔیٗ، ٔؿبحت ٔتطٔطثٕ ٞط لیٕت ٔتغیطٞبی ثٝ تطتیت

 زاضز. اذتهبل ظٔیٗ لیٕت

ٝ  ثٟب اخبضٜ ٞسا٘یه لیٕت تبثٕ ثطآٚضز»ای ثب ٖٙٛاٖ زض ٔمبِٝ ر1387اثٛ٘ٛضی ٚ زیٍطاٖ )  )ُٔبِٗه

 تمبيهبی  زض ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ٞبییٚیػٌ ٚ ثٙسی اثٗبزثٝ ضتجٝ «اضزثیُر ٚ تجطیع قٟطٞبی ٔٛضزی

ٜ  تبثٕ ٍِبضیتٕی ٔسَ ٞب،فطيیٝ آظٖٔٛ ا٘س. زض ایٗ تحمیك ثطایٔؿىٗ پطزاذتٝ ٝ  ثٟهب  اخهبض  وٕهه  ثه

ٖ  ٔطوع ّٝیٚؾ ثٝ ٔٙتكطٜ ر1383ٔمُٗی ) ٞبیٜ  زاز اظ اؾتفبزٜ ثب OLSضٚـ  ٜ  ثهطآٚضز  آٔبض ایهطا  قهس

ٜ  ثط ٖٛأُ ؾبیط اظ ثیكتط عیىیفی وٝ ٖٛأُ اؾت زازٜ ٘كبٖ تحمیك ایٗ ٞبی یبفتٝ اؾت.  یثٟهب  اخهبض

 .اؾت ٔتفبٚت آپبضتٕب٘ی ٚیلایی ٚ ٚاحسٞبی ثط ٖٛأُ ایٗ آثبض زاضز ٚ تأثیط ٔؿىٗ
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 هغالعات خاسجی .4-2

ٔهسَ  ای ثب اؾتفبزٜ اظ ُٔبِٗٝ زض رDokmeci, Onder, Ya VAS, 2003زٚوٕیىی، یٛ٘سض، یبٚاؼ )

ایٗ پػٚٞف قهٟط اؾهتبٔجَٛ   ؾتب٘جَٛ پطزاذتٝ اؾت. زض قٟط اترٕیٗ تبثٕ تمبيبی ٔؿىٗ ثٝ ٞسا٘یه 

قهٛز. ٔتغیطٞهبی   ُٔٙمٝ آؾیبیی ضا قبُٔ ٔهی  6ُٔٙمٝ اضٚپبیی ٚ  12ثٙسی قسٜ وٝ ُٔٙمٝ تمؿیٓ 18ثٝ 

ٝ     ٌهطٜٚ اِه ر ٚیػٌهی    3زض ٔسَ ٞسا٘یه ایهٗ تحمیهك ثهٝ     وبضضفتٝ ثٝ ةر   ایٞهبی ٔحّهی یهب ُٔٙمه

 ثٙسی قسٜ اؾت.ٛأُ ذبضخیر َجمٝٞبی ذبضخی )ٖ ٚ جر ٚیػٌی  ٞبی ألان ٚیػٌی

ٖبُٔ ٟٔٓ آ٘بِیع قسٜ زض ایٗ ٔمبِٝ وٝ ثٝ ٖٙٛاٖ ٖٛأهُ ذهبضخی ثطضؾهی قهسٜ قهبُٔ اِه ر        4

ٞب ثٛزٜ اؾت. ٚ زر زؾتطؾی ثٝ فطٚقٍبٜ  جر زٚضٕ٘ب  ةر زؾتطؾی ثٝ فًبی ؾجع  ٚآٔس ضفتآؾب٘ی 

یهٗ تحمیهك حهبوی اظ آٖ    ٘تهبیح ا  آٚضی اَلاٖبت ٘یع اظ َطیك پطؾكٙبٔٝ نٛضت ٌطفتهٝ اؾهت.  خٕٕ

 اؾت وٝ:

 تهأثیط ٞهب  ٔثجت زاضز. ةر افعایف زض تٗهساز اتهبق   تأثیطٞبی فیعیىی ثط لیٕت ذب٘ٝ  اِ ر ٚیػٌی

ٔثجت ثط افعایف لیٕت ذب٘ٝ زاضز. جر زاقتٗ پطٚا٘ٝ ؾبذتٕبٖ ٚ ٖٙٛاٖ لب٘ٛ٘ی ثطای ذب٘هٝ ذیّهی ٟٔهٓ    

ٞبیی وهٝ یىهی اظ ایهٗ    ٘ٛ٘ی زاض٘س اظ ذب٘ٝٞبیی وٝ ٞٓ پطٚا٘ٝ ٚ ٞٓ ٖٙٛاٖ لبذب٘ٝ وٝ َٛضی  ثٝ اؾت، 

 تهأثیط . زر لسٔت ٚ ٘ٛٔ ؾبذتٕبٖ ٔؿىٛ٘ی ثهط لیٕهت ؾهبذتٕبٖ    تط٘س ٌطاٖوساْ ضا ٘ساض٘س، زٚ یب ٞیچ

ٝ  َهٛضی   ثٝ . اؾتثط لیٕت ؾبذتٕبٖ  تأثیطٌصاضر ؾیؿتٓ ٌطٔبیكی ٔتغیط  ٘ساضز. ٞ ٚاحهسٞبیی وهٝ    وه

ٝ تط اظ ٚاحسٞبیی اؾت وٝ ؾیؿهتٓ ٌطٔهبیی    ؾیؿتٓ ٌطٔبیف ٔطوعی زاض٘س ٌطاٖ ثرهبضی   نهٛضت  ثه

 تهأثیط زٞس وٝ ٚخٛز فًبی ؾهجع زض ٘عزیىهی ُٔٙمهٝ    ٖٛأُ ذبضخی ٘كبٖ ٔی تأثیطٚر ثطضؾی  زاض٘س.

 تهأثیطی ب ٞب ٚ ٕ٘ه ٚ ٘عزیىی ثٝ فطٚقٍبٜ ٚآٔس ضفتٔثجت ثط لیٕت ٔؿىٗ زاضز. ِٚی ؾبیط ٖٛأُ ٔثُ 

 ثط لیٕت ذب٘ٝ ٘ساضز.

اضظقیبثی ٞسا٘یه تٕبیُ ٟ٘بیی پطزاذت ثطای ویفیهت ٞهٛا   »ای ثب ٖٙٛاٖ زض ٔمبِٝر 2005) 1ٔٗبش

ٌ    421، يٕٗ ثطضؾی «زٔكك قٟط ولاٖزض  ی ٞهٛا اثهط ٟٔهٓ    ذب٘ٛاض، ٘كبٖ زازٜ قسٜ اؾهت وهٝ آِهٛز

                                                             
1. Moaz 
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ط ٚاحس وهبٞف زض وهُ غّٓهت    ٞب زاضز. تٕبیُ ٟ٘بیی پطزاذت ذب٘ٛاضٞب ثطای ٞٔٙفی ثط اضظـ ذب٘ٝ

 ٔتٛؾٍ زض حسٚز قهت زلاض آٔطیىب ثطآٚضز قسٜ اؾت. َٛض ثٝر TSPشضات ّٔٗك )

ٝ  ر2012) 2ٚ ِی 1ؾبفٛضؼ ترٕهیٗ اضظـ أهبوٗ ؾهجع قهٟطی: تحّیهُ      »ای ثهب ٖٙهٛاٖ   زض ُٔبِٗه

ٚاحهس   20660ثب ثطضؾی اَلاٖهبت  « آ٘دّؽ٘یه ثبظاض ٔؿىٗ ذب٘ٛاض زض قٟط ِؽٌصاضی ٞسا لیٕت

َ  قسٜ ٔٗبّٔٝ ٔؿىٛ٘ی ثهٝ ترٕهیٗ اضظـ زضذتهبٖ     آ٘دّهؽ  ِهؽ زض قهٟط   2003-2004ٞهبی   ثیٗ ؾهب

ٝ   ظاضٞبی آثیبضی قسٜ ٚ ٔ چٕٗ قٟطی، ا٘هس. ٘تهبیح حهبوی اظ آٖ    ٙبَك ؾجع غیط آثیهبضی قهسٜ پطزاذته

ظاضٞبی آثیبضی قهسٜ اظ آٖ   ٞبی تحت ثطضؾی اضظـ ذٛز ضا اظ چٕٗ % اظ ظٔی88ٗاؾت وٝ ثیف اظ 

ٚخٛز  ٖلاٜٚ ثٝزض ٔدبٚضت ٕٞیٗ أبوٗ لطاض زاقتٙس.  ٞب آٖ% 89ٚض٘س ٚ ثیف اظ آزؾت ٔیُٔٙمٝ ثٝ 

زضٟ٘بیت  قسٜ اؾت. ثطضؾی یٞبٗ یظٔ% اظ 40ٞبی زاضای زضذت ايبفی، ثبٖث وبٞف اضظـ  ظٔیٗ

ٞهبی ثیكهتطی زض ٔحهیٍ     آ٘دّهؽ ذٛاؾهتبض زضذهت   بوٙیٗ قهٟط ِهؽ  زٞس وٝ ؾه ایٗ ُٔبِٗٝ ٘كبٖ ٔی

 پِٛی ثپطزاظ٘س. ٞب آٖذٛاٞٙس ثطای ٚخٛز ٕ٘یحبَ ؾىٛ٘ت ذٛز ٞؿتٙس ٚ زض ٖیٗ 

 تصشیح هذل تحقیق. 5

)تهطاوٓ   ٚؾهبظ  ؾهبذت ٔمهطضات   تهأثیط وٝ ٌفتهٝ قهس ٞهسف انهّی ایهٗ ُٔبِٗهٝ، ثطضؾهی         َٛض ٕٞبٖ

ٞب ٚ ذسٔبت قٟطی ثط افعایف لیٕت ٔؿهىٗ زض ٔٙهبَك    ٌصاضی زض ظیطؾبذت ؾبذتٕب٘یر ٚ ؾطٔبیٝ

ٌهٛیی ثهٝ ایهٗ پطؾهف ّٖٕهی      یٍط ایٗ ُٔبِٗٝ ثٝ ز٘جبَ پبؾهد ثٝ ٖجبضت ز  اؾتٌب٘ٝ قٟط تٟطاٖ  22

اظ  ٔتهأثط ٌب٘ٝ قٟط تٟطاٖ تهب چهٝ حهس     22وٝ تفبٚت زض تغییطات لیٕت ٘ؿجی ٔؿىٗ زض ٔٙبَك  اؾت

ایٗ زٚ ٖبُٔ اؾت. ثب تٛخٝ ثٝ ایٙىٝ ٔتغیهط ٚاثؿهتٝ زض ایهٗ ُٔبِٗهٝ )لیٕهت ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘یر، اظ        

ٞبی ٌٛ٘بٌٖٛ ثهطآٚضز  یطز. زض ثرف لجّی ٚ ٔجب٘ی ٘ٓطی، ٔسَپصثؿعایی ٔی تأثیطٔىبٖ  -ٖبُٔ فًب

تبثٕ لیٕت ٞسا٘یه ٔؿىٗ ٔٛضز ثطضؾی لطاض ٌطفت. زض ایٗ لؿٕت ثب تٛخٝ ثٝ ُٔبِهت فهٛق، ٔهسَ    

 قٛز.ٔی اضائٟٝ٘بیی ٔٛضز اؾتفبزٜ، 

                                                             
1. Jean Daniel Saphores 

2. Wei Li 
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زض ایهٗ ُٔبِٗهٝ ثیهبٖ قهسٜ اؾهت،       قسٜ یثطضؾزض ٔجب٘ی ٘ٓطی اٍِٛٞبی  اظآ٘چٝثٙسی یه خٕٕ

 زٞس وٝ:٘كبٖ ٔی

ثٝ ثطضؾی ٔتغیطٞبی ذطز اثطٌصاض ثط لیٕت ٔؿىٗ ثپهطزاظز. زض ایهٗ    یا ٌٛ٘ٝ ثٝٔسَ تحمیك ثبیس  -

ضاثُٝ تٛيیح زازٜ قس وٝ ٔسَ لیٕت ٞسا٘یه ٔؿىٗ، ثٟتهطیٗ قهیٜٛ ثهطای تهأٔیٗ ایهٗ ٞهسف       

 وٙس.زض لیٕت ٔؿىٗ ضا ٚاضز ٔسَ ٔی ٔؤثطٔتغیطٞبی فیعیىی ٚ ٔحیُی  چطاوٝاؾت. 

ٝ ىبٖ زض ثبظاض ٔؿىٗ، ذهٛنبً زض ثحهث تمبيهبی ٔؿهىٗ ٚ ٘یهع إٞیهت      زذبِت ٔتغیط ٔ -  ٔؿهئّ

ٝ وٙس وٝ ٔسَ تحمیك، ٔتغیط فًب ضا ٘یع زض ذُبی تهطیح ایدبة ٔی ٝ ٚ ثهب   ثطٌطفته ٌ  ثه  یطیوهبض

 ٞبیی التهبزؾٙدی فًبیی ثٙب ٌطزز.ٔسَ

ٙهس  ٞهبیی ٔب٘ زض ثحث اٍِٛٞبی التهبزؾٙدی فًبیی، تٛيیح زازٜ قس وٝ ٕٔىٗ اؾت ثب حبِت -

ٚخٛز ذٛزٕٞجؿتٍی فًبیی ٚ یب ٕٞجؿتٍی زض اخعا اذلاَ ٔسَ ٔٛاخٝ قٛیٓ. ِهعْٚ تٛخهٝ ثهٝ    

ٞبی ٔرتّه  التهبزؾهٙدی فًهبیی اؾهتفبزٜ ٌهطزز ٚ ثهط       وٝ اظ ٔسَ قٛز یٔٔٛخت  ٔؿئّٝایٗ 

ٞبی ٔرتّ  ٚ ٔٗیبضٞبی ذٛثی ثطاظـ ثٝ ا٘ترهبة ثٟتهطیٗ ٔهسَ ٚ تحّیهُ ٘تهبیح      اؾبؼ آظٖٔٛ

ذُبٞههبی »ٚ ٔههسَ  «ذٛزضٌطؾههیٖٛ فًههبیی -ضٌطؾههیٖٛ»ٗ اظ زٚ ٔههسَ ثٙههبثطای  پطزاذتههٝ قههٛز

 قٛز.ٞب تحّیُ ٔیقٛز ٚ ٘تبیح ٞط زٚی ایٗ ٔسَاؾتفبزٜ ٔی «فًبیی

ثسٖٚ ٔتغیط »فًب زض ایٗ ُٔبِٗٝ، ترٕیٗ ٔسَ ثٝ زٚ نٛضت  ٔؿئّٝیه ضاٜ ثطای ثطضؾی إٞیت  -

زٚ ٔسَ ٚ ٔحبؾجٝ ٔیعاٖ اذتلاف   ̅ ثب ٔمبیؿٝ ٔمبزیط  ثسیٗ تطتیت. اؾت «ثب ٔتغیط فًب»ٚ  «فًب

زٞٙسٌی ٔسَ فًبیی ضا ٘ؿجت ثٝ ٔسَ ؾبزٜ، ٔكهبٞسٜ وهطز ٚ ثهٝ    تٛاٖ ٔیعاٖ تٛيیحزٚ، ٔی آٖ

 إٞیت آٖ زض ثحث تمبيب ٚ لیٕت ٔؿىٗ پی ثطز.

 قٛ٘س.ٞبی ٔٛضز اؾتفبزٜ زض ثطآٚضز تبثٕ لیٕت ٞسا٘یه ثیبٖ ٔیزض ازأٝ ٔسَ

 ى هتغیش فضاییهذل سادُ بذٍ
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ٕ ٔتغیط ٚاثؿتٝ وٝ ٕٞبٖ لیٕت ٔؿىٗ )لیٕت یهه   رHOP)وٝ زض آٖ  ٚاحهس ٔؿهىٛ٘یر    ٔتطٔطثه

خهعء اذهلاَ ٔهسَ اؾهت.        قبُٔ ٔتغیطٞبی ٔحیُی ٚ فیعیىی ٔؿهىٗ اؾهت ٚ        ٚ اؾتاؾت، 

 وبض ٘طفتٝ اؾت. قٛز وٝ زض ایٗ ٔسَ، ٔتغیط ٔىب٘ی ثٝٔكبٞسٜ ٔی

 خَدسگشسیَى فضایی -هذل سگشسیَى
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jijjjj XLnHOPLnWHOPLn
1

0 ...   

ٔتغیطٞبی  تأثیط زٞٙسٜ٘كبٖ ٚ پبضأتط  رHOP)، يطیت ٔتغیط ٚاثؿتٍی فًبیی وٝ زض آٖ 

طیؽ ٔدهبٚضت فًهبیی اؾهت    ٘یع ٕٞبٖ ٔبت Wأب   اؾت HOP تٛيیحی ثط ا٘حطاف زض ٔتغیط ٚاثؿتٝ

 .اؾتوٝ ٖٙبنط آٖ ثیبٍ٘ط ٔحلات ٔرتّ  قٟط تٟطاٖ 

 هذل خغاّای فضایی
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يطیت ذُبٞبی ٕٞجؿهتٝ فًهبیی اؾهت     وٝ ٔتغیطٞب ٔب٘ٙس حبِت لجُ اؾت ثب ایٗ تفبٚت وٝ 

 .اؾتٔب٘ی ٞبی ؾطی ظزض ٔسَ خعء خعءثٕٝٞجؿتٍی  ٔؿئّٝوٝ قجیٝ ثٝ 

 تغیشّای هذل ّذاًیکه .5-1

زض ا٘تربة ٔتغیطٞبی ٔسَ ٞسا٘یه زٚ خٙجٝ ثبیس زض ٘ٓهط ٌطفتهٝ قهٛز. خٙجهٝ اَٚ ٔطثهٌٛ ثهٝ ازثیهبت        

وٝ لجلاً تٛيیح زازٜ قهس، ؾهٝ ٌهطٜٚ اظ ٔتغیطٞهب ثهط       ٌٛ٘ٝ ٕٞبٖٔٛيٛٔ ٚ ٔجٙبی ٘ٓطی تحمیك اؾت. 

ب شاتی ٔؿىٗ، ٔتغیطٞبی ٔحیُی ٔؿهىٗ ٚ  ثبقٙس، ٔتغیطٞبی فیعیىی یٔی ٔؤثطلیٕت ٔؿىٗ زض قٟط 

تهٛاٖ  ثٙهبثطایٗ ثهب اؾهتفبزٜ اظ ُٔبِٗهبت نهٛضت ٌطفتهٝ تهبوٖٙٛ ٚ ازثیهبت التههبزی ٔهی            ٔتغیط فًهب 

. خٙجهٝ زیٍهط اظ ٔتغیطٞهب    ؿتٙسٞ ٔؤثطضٚز ثط لیٕت ٔؿىٗ ٔتغیطٞبیی ضا قٙبؾبیی وطز وٝ احتٕبَ ٔی

طی اؾت وٝ ثؿهتٝ ثهٝ قهطایٍ قهٟط ٚ وكهٛض      ٌصاض قٟٔطثٌٛ ثٝ اثعاضٞبی ؾیبؾتی زض زؾت ؾیبؾت

ثبقهٙس. ثهٝ ٖٙهٛاٖ ٔثهبَ، يهٛاثٍ قهٟطی ٔب٘ٙهس        ٔٛضز ثطضؾی ٚ ٕٞچٙیٗ ٞسف پػٚٞف، ٔتفبٚت ٔی
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ثٙسی قٟط ٖٛأُ ثؿیبض ٟٕٔی ضا ایدهبز وهطزٜ وهٝ احتٕهبَ     ثٙسی ظٔیٗ ٚ پٟٙٝيٛاثٍ تطاوٕی، ُٔٙمٝ

 ثبقٙس. ٔؤثطضٚز قسیساً ثط لیٕت ٔؿىٗ ٔی

ٝ    ٛق اِعأهبً ٔتغیطٞهبیی ضا ثهٝ ٔهسَ تحٕیهُ ٔهی      وهٝ ٘ىهبت فه    ٞطچٙس ٞهبی  وٙٙهس أهب يهٗ  پبیه

ٔجههب٘ی ٘ٓههطی،  ٔجتٙههی ثههطثٙههبثطایٗ ثبیههس ا٘ترههبة ٔتغیطٞههب    اؾههتاَلاٖههبتی، ٔحسٚزوٙٙههسٜ تحمیههك 

ٞبی ٔكبثٝ ٚ وبضثطزٞبی ؾیبؾتی ثب تٛخٝ ثٝ لیس آٔبض ٚ اَلاٖبت ٚ اٞساف پػٚٞف نٛضت  پػٚٞف

ٖ   ٌیطز. اظ آ٘دب وٝ ضٚـ پػٚٞف ٔ  جتٙی ثط اثعاض ؾیؿتٓ اَلاٖبت خغطافیبیی قٟط یهب اَلاٖهبت ٔىهب

ٝ ، ِصا ٔتغیطٞبی ٔسَ ثبیس لبثّیت تجسیُ ثهٝ  اؾتٔطخٕ قٟط تٟطاٖ   زض ؾهُح ٔحهلات    GIS ٞهبی  لایه

 :اؾتقٟط تٟطاٖ ضا زاقتٝ ثبقس. ثب تٛخٝ ثٝ ُٔبِت فٛق، ٔتغیطٞبی ٔسَ ثٝ قطح ظیط 

ذهٛل ٔتغیطٞبی شاتی یب فیعیىی ٔؿىٗ ثبیهس  زض  هتغیشّای راتی یا فیضیکی هسکي: -الف

ٝ  یٚلته ثٝ ایٗ ٘ىتٝ تٛخٝ زاقت،  قهٛز،  زض ذههٛل یهه ٚاحهس ٔؿهىٛ٘ی ذهبل نهحجت ٔهی        وه

َ  ٖٙٛاٖ ثٝٔكرم اؾت.  وبٔلأًتغیطٞبی شاتی آٖ  ٔؿهبحت ٚاحهس ٔؿهىٛ٘ی، َجمهٝ لطاضٌیهطی،       ٔثهب

زازٜ قس وٝ زض ایٗ پػٚٞف أب تٛيیح   اؾتٔٗیٗ  وبٔلأًؿبحت ٖطنٝ ؾبذتٕبٖ، تٗساز اتبق ٚ ... 

ٞهبی ٚاحهس ٔؿهىٛ٘ی اظ إٞیهت چٙهسا٘ی       ثٝ زِیُ تٕطوع ثهط ٚخهٜٛ ؾیبؾهتی ٔهسَ، تٕهبٔی ٚیػٌهی      

ثطذٛضزاض ٘جٛزٜ ٚ ذهٛنیبت یه ُٔٙمٝ ٚ یب ٔحسٚزٜ اظ قٟط ٘ؿجت ثهٝ ُٔٙمهٝ یهب ٔحهسٚزٜ زیٍهط      

ٞهبی  اظ پػٚٞف ٞبی شاتی ٔؿىٗ اظ تٗطیفی ٔتفبٚت ٔتٛؾٍ زاضای إٞیت ثٛزٜ ٚ ِصا ٚیػٌی َٛض ثٝ

تٗطیه  وهطز وهٝ     نٛضتٗ یثستٛاٖ ٔتغیطٞبی فیعیىی ٔؿىٗ ضا ثٙبثطایٗ ٔی  ٔكبثٝ ثطذٛضزاض اؾت

ُ اٌط یه ٔحّٝ اظ ٔكرهٝ ذبنی ثطذٛضزاض ثبقس وهٝ   ثهٝ وهُ ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘ی آٖ      ٓیتٕٗه  لبثه

ٝ آٖ ٔیبٍ٘یٗر ثٛزٜ ٚ اظ یه ٔحّٝ ثٝ ٔحّٝ زیٍهط ٔتفهبٚت ثبقهس، يهٕٗ آ٘ىه      نٛضت ثٝٔحّٝ )اِجتٝ 

٘یبٔسٜ ٚ ٔطثٌٛ ثٝ ٔحّٝ ٚ چٍهٍٛ٘ی لطاضٌیهطی آٖ    ثٝ ٚخٛزٚیػٌی زض اثط اخطای تغییطات قٟطی 

تٛاٖ آٖ ٔكرهٝ ٚ ٚیػٌی ضا ثٝ ٖٙٛاٖ یه ٚیػٌهی شاتهی اظ آٖ ٔحّهٝ اظ قهٟط زض     ثبقس، آٍ٘بٜ ٔی

 .اؾتٞبی قٟطی لبثُ تغییط ٘جٛزٜ ٚ ثبثت  ٘ٓط ٌطفت. ایٗ ٔكرهٝ ثط اثط اخطای َطح

ایٗ ٔتغیطٞب ثط ؾبذتبض لیٕت ٔؿىٗ ایٗ ٘ىتهٝ ضا ثهٝ ٕٞهطاٜ زاضز وهٝ      تأثیطٌصاضیلای زضنس ثب

ٜ    تأثیطتغییطات فًبیی لیٕت ٔؿىٗ ثیكتط تحت  ٞهبی ٔرتّه  آٖ   ؾبذتبض ذهبل فیعیىهی ٔحهسٚز
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ٞب ضا اظ ٔیبٖ ثطز. ثهب تٛخهٝ ثهٝ ُٔبِهت      تٛاٖ ایٗ تفبٚتٞبی قٟطی ٕ٘یٚ ثط اثط اخطای ؾیبؾت اؾت

 شاتی پػٚٞف ثٝ نٛضت ظیط ذٛاٞس ثٛز: فٛق، ٔتغیطٞبی

  ٔتٛؾٍ ٔتطاغ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی -

 .فبنّٝ ٔطوع ٔحّٝ اظ ٔطوع قٟط تٟطاٖ )ثبظاض تٟطاٖر -

ضٚز وٝ زٚ ٔتغیط فٛق ثب تٛخٝ ثهٝ قهطایٍ قهٟط تٟهطاٖ اظ إٞیهت ثهبلایی زض تغییهطات        ا٘تٓبض ٔی

ثهبلا ثهٛزٖ    ٔٙعِٝ ثٝٔؿىٛ٘ی فًبیی لیٕت ٔؿىٗ ثطذٛضزاض ثبقٙس. ثبلا ثٛزٖ ٔتٛؾٍ ٔتطاغ ٚاحسٞبی 

ٌهصاضی قهٟطزاضی تٟهطاٖ ثهب     ٔتفبٚت ؾطٔبیٝ تأثیطٌصاضیتٛاٖ التهبزی ذب٘ٛاضٞبی ؾبوٗ زض آٖ ٚ 

ٓ ٚ فبنّٝ اظ ٔطوع قٟط ثٝ ٖٙٛاٖ  اؾتثٝ ذسٔبت قٟط  ٞب آٖتٛخٝ ثٝ ٘یبظ  ٗ  ٟٔه ٔطوهع التههبزی    تهطی

ثهٝ زِیهُ أىهبٖ زؾتطؾهی ثهٝ      . ٘عزیىی ثٝ ٔطوع قهٟط  اؾتقٟط ٚ وكٛض اظ زٚ ظاٚیٝ زاضای إٞیت 

ٔطوع تدبضی قٟط )ثبظاض ؾٙتی قٟط تٟطاٖر، ٘عزیىی ثٝ ٔحُ وبض ٚ أىبٖ زؾتطؾی ؾهطیٕ ثهٝ تٕهبْ    

تٛا٘هس اثهط ٔثجتهی ثهط لیٕهت      ٘مبٌ قٟط ثٝ ٖٙٛاٖ یه ٔكرهٝ ذٛة ثطای ذب٘ٛاضٞبی قٟط تٟطاٖ ٔی

ٚ ٖهسْ تٛا٘هبیی    ٔؿىٗ زاقتٝ ثبقس، يٕٗ آ٘ىٝ قّٛغی، آِٛزٌی ٚ تطاوٓ ٔحهسٚزٜ ٔطوهعی قهٟط   

  ضلبثت وبضثطی ٔؿىٛ٘ی ثب وبضثطی تدبضی، ٕٔىٗ اؾت وٝ اثط ٖىؽ ثهط لیٕهت ٔؿهىٗ ثٍهصاضز    

 پطزاذتٝ ذٛاٞس قس. ٔؿئّٝٞبی التهبزؾٙدی ثٝ ثطضؾی ایٗ ثٙبثطایٗ ثب اؾتفبزٜ اظ آظٖٔٛ

تٛيهیح   وهبٔلاً زض لؿٕت لجهُ ٔتغیطٞهبی شاتهی     هتغیشّای هحیغی هحلات شْش تْشاى: -ب

ٝ ٌیط٘س )اِجتهٝ  ِصا ؾبیط ٔتغیطٞبیی وٝ زض ٌطٜٚ ٔتغیطٞبی شاتی لطاض ٕ٘ی زازٜ قس، ٔتغیهط فًهبر    خهع  ثه

ٝ ٗ یه اتٛاٖ قٛز. ٔتغیطٞبی ٔحیُی ضا ٔیٔی ٔٛضز٘ٓطٔطثٌٛ ثٝ ٔتغیطٞبی ٔحیُی ٔحّٝ  تٗطیه    ٌٛ٘ه

وطز وٝ اٌط یه ٔحّٝ ثهٝ زِیهُ ثطذهٛضزاضی ثیكهتط یهب وٕتهط اظ یهه ٚیػٌهی وهٝ زض اثهط اخهطای            

قٟطی ٚ زذبِت ٔؿتمیٓ ا٘ؿبٖ، اظ اضظـ ثیكتطی ٘ؿجت ثٝ ٔحّٝ زیٍهط ثطذهٛضزاض ثهٛزٜ ٚ     ٞبی َطح

ثبقس، زض ٌطٜٚ  طییتغ لبثُٞبی ظیؿتی ٞبی قٟطی، خٕٗیتی ٚ ٔحسٚزیتایٗ ٚیػٌی ثب اتربش ؾیبؾت

 اظ: ا٘س ٖجبضتٌیطز. ثط ایٗ اؾبؼ ٔتغیطٞبی ٔحیُی ٔحلات قٟط تٟطاٖ ٔتغیطٞبی ٔحیُی لطاض ٔی

ٝ ْٖٕٛ ُٔبِٗبت ٘ٓطی ٚ تدطثهی ثهٝ    :هعابش اص کل هساحت هحلات شبکِهساحت  .1  ٔؿهئّ

ٝ زض تغییطات فًبیی لیٕت ٔؿىٗ اقبضٜ زاض٘س.  ٞب آٖزؾتطؾی ٚ إٞیت  ٝ  یَهٛض  ثه زض یهه   وه
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ٞبی قطیب٘ی ثهٝ زِیهُ ؾهِٟٛت تهطزز     ثیبٖ زاقت وٝ زؾتطؾی ٌٛ٘ٝٗ یاتٛاٖ ثٙسی وّی ٔیخٕٕ

تٛاٖ زض ایٗ ذهٛل حىٓ لُٗهی نهبزض   أب ٕ٘ی  زقٛقٟطی ثبٖث افعایف لیٕت ٔؿىٗ ٔی

اظزحهبْ ثهیف اظ حهس     ُیثٝ زِٚخٛز ٔؿیطٞبی پطتطزز قٟطی زض ٔحلات ٔرتّ   چطاوٝوطز. 

تٛا٘هس ٘تیدهٝ ٖىهؽ ثهط لیٕهت      خٕٗیت ٚ آِٛزٌی نٛتی ٚ ٔحیُهی حبنهُ قهسٜ اظ آٖ، ٔهی    

 ٔؿىٗ زاقتٝ ثبقس.

يهٛاثٍ ٟٕٔهی وهٝ     یىهی اظ  :هتَسظ عشصِ ٍاحذّای هسکًَی هَجَد دس ّش هحلِ .2

. اِجتهٝ ُٔبِٗهٝ ٖٕهٛٔی    اؾهت ٌصاضز، حهسالُ تفىیهه ظٔهیٗ    ثؿیبضی ثط لیٕت ٔؿىٗ ٔی تأثیط

ٜ  ٘كبٖ ٔی یذٛث ثٝؾبذتبض قٟطٞب  ٞهبی ثبفهت فطؾهٛزٜ قهٟطٞب ٚ ثهب لیٕهت       زٞس وهٝ زض ٔحهسٚز

ای ضٚز ضاثُٝثٙبثطایٗ ا٘تٓبض ٔی  اؾتپبییٗ، ٖٕٛٔبً ؾُح ظیطثٙبی ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی وٛچه 

 میٓ ثیٗ لیٕت ٔؿىٗ ٚ ایٗ ٔتغیط ٔكبٞسٜ ٌطزز.ٔؿت

تٛيیح زازٜ قس وٝ ٔتغیطٞهبی   :شاخص خاًَاس دس ٍاحذ هسکًَی هحلات شْش تْشاى .3

ٜ    ٔحیُی ٔؿبئُ اختٕبٖی ضا ٘یع زض ثط ٔی ٞهبی اختٕهبٖی زض ثؿهیبضی    ٌیهطز يهٕٗ آ٘ىهٝ پسیهس

ختٕبٖی ٔحلات ٔٛضز ٞبی التهبزی ٘یع زاض٘س. ثطای ایٙىٝ یه پطاوؿی اظ قطایٍ أٛالٕ ضیكٝ

قهٛز. ثؿهیبضی اظ ُٔبِٗهبت    ٘ٓط ثٝ زؾت آیس، اظ قبذم ذب٘ٛاض زض ٚاحس ٔؿىٛ٘ی اؾتفبزٜ ٔی

ا٘س وٝ ٞبی فطؾٛزٜ قٟطی ٚ اؾىبٖ غیطضؾٕی ٘كبٖ زازٜاختٕبٖی زض ضاثُٝ ثب ثبفت –التهبزی

س ٞب ٚ ثبفت َٕٔٗٛ قهٟطی اظ ٘ٓهط قهبذم ذهب٘ٛاض زض ٚاحه     تفبٚت آقىبضی ثیٗ ایٗ ٔحسٚزٜ

 ضیعی ثط٘بٔٝزاضی ثیٗ ایٗ قبذم ٚ لیٕت ٔؿىٗ زض ثٙبثطایٗ ضاثُٝ ٔٗٙی  ٔؿىٛ٘ی ٚخٛز زاضز

تهط ظیؿهت ضا   ویفیت پبییٗ یٖ٘ٛ ثٝثبلا ثٛزٖ ایٗ قبذم  وٝ یَٛض ثٝ. اؾتقٟطی ٔٛضز ا٘تٓبض 

 زٞس.زض آٖ ٘مُٝ ٘كبٖ ٔی

ٖ     ٕٔٗهٛلاً  :هتَسظ تشاکن دس هحلات هختلف .4 تهطاوٓ   زض تٗیهیٗ يهٛاثٍ قٟطؾهبظی ٔیهعا

وٙٙسٜ ٔیهعاٖ تهطاوٓ خٕیٗهت ٚ ذهب٘ٛاض زض      پیكٟٙبزی اظ إٞیت ذبنی ثطذٛضزاض ثٛزٜ ٚ تٗییٗ

ٔٛخٛز زض ؾُح قٟط تٟطاٖ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ثب  . ثط اؾبؼ ٘ٓبْ لیٕتیاؾتٔحلات ٔرتّ  

مسض ٔیعاٖ تطاوٓ ثیكتط ثبقس، تٗساز َجمبت ؾهبذتٕبٖ  چَجمبت ثیكتط لیٕت ثبلاتطی زاقتٝ ٚ ٞط
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ثیكتط ذٛاٞس ثهٛز، ثٙهبثطایٗ ا٘تٓهبض ثهط آٖ اؾهت وهٝ ثهب افهعایف تهطاوٓ، لیٕهت ٚاحهسٞبی             ٘یع

 ٔؿىٛ٘ی ٘یع افعایف یبثس.

ٗ  ٟٔٓزض ازثیبت التهبز قٟطی، اظ  :ّای شْشی اص هساحت هحلاتدسصذ کاسبشی .5  تهطی

ٞبی ٌٛ٘بٌٖٛ قهٟطی  ، زضنس وبضثطیؿتٙسٞ تأثیطٌصاضٔتغیطٞبیی وٝ ثط لیٕت ٔؿىٗ قٟطی 

ٝ  َهٛضی   ثهٝ  . اؾهت ٞبی ٔحسٚزٜ ٔهٛضز ثطضؾهی   ظٔیٗاظ  ٞهبی ٖٕهٛٔی   ثهب افهعایف وهبضثطی    وه

وٝ لجلًا ٘یع ثٝ آٖ اقبضٜ قسر ا٘تٓبض ثهط آٖ اؾهت وهٝ لیٕهت ٔؿهىٗ افهعایف یبثهس.         ٌٛ٘ٝ ٕٞبٖ)

ٕٞچٙیٗ ثب افعایف وبضثطی نٙٗتی ثٝ زِیُ ٔؿبئُ ٔجتلاثٝ آٖ )ٕٞچٖٛ آِٛزٌی ٞهٛا، آِهٛزٌی   

ٗ  نٛتی ٚ ...ر، ا٘تٓبض  تهط  ثط آٖ اؾت وٝ تمبيب ثطای ؾىٛ٘ت وبٞف یبثس ٚ لیٕت ٔؿهىٗ پهبیی

ثبقس. زض ازأٝ ثب اؾتفبزٜ اظ ٔٙبثٕ آٔبضی ٔٛخٛز، چٙس وبضثطی ذبل قٟطی ٚاضز ٔسَ قهسٜ ٚ  

 ٌیطز.اثط آٖ ثط لیٕت ٔؿىٗ ٔٛضز ثطضؾی لطاض ٔی

، جعفًبی ؾ، ثبغبت، ٞبی وكبٚضظیظٔیٗ قبُٔ:هساحت فضای سبض اص هساحت هحلات  -

  ٞبی خٍّٙیپبضن

ذهسٔبت فطٍٞٙهی ٚ    قهبُٔ:  ّای خذهات فشاغتی اص هساحت هحلالات سْن کاسبشی -

  ذسٔبت تفطیحی ٚ ٚضظقی، ٔصٞجی، ذسٔبت ٞٙطی

 سْن کاسبشی تسْیلات عوَهی )اداسی دٍلتی ٍ عولاَهی( اص هسلااحت هحلالات    -

  ا٘تٓبٔی -لًبیی، ٘ٓبٔی، ازاضی زِٚتی، ٟ٘بزٞبی ٖٕٛٔی، قبُٔ: ایٕٙی ٖٕٛٔی

ٍ تجْیلاضات شلاْشی( اص    سلاات یتأسّلاا )  ّای هشبَط بِ صیشسلااخت ن کاسبشیسْ -

، تِٛیس ٚ تٛظیٕ ٌبظ، ٘فت ٚ ؾبیط ٔٙبثٕ ؾهٛذت ، تِٛیس ٚ تٛظیٕ ثطققبُٔ:  هساحت هحلات

ٝ    ظٚائهس ذهسٔبت فبيهلاة،   ، تِٛیس، تهفیٝ ٚ تٛظیٕ آة ٚ ٔٛاضز ٚاثؿتٝ ، خبٔهس ٚ ٔهٛاضز ٚاثؿهت

  ثٌٛ ثٝ ٔطزٌبٖذسٔبت ٔط، ٞب ٚ ذسٔبت ٔطتجٍوكتبضٌبٜ

 ّای هشبَط بِ کاسکشدّای تَلیذی ٍ صٌعتی اص هساحت هحلالات سْن کاسبشی -

  نٙبیٕ ذسٔبتی، )ؾٙتیر یزؾتٕ ینٙب، نٙبیٕ قٟطی، نٙبیٕ غیطقٟطی قبُٔ:
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ٔحهلات   ّای هشبَط بِ کاسکشدّلاای تجلااسی ٍ هلاالی اص هسلااحت    سْن کاسبشی -

ٍ فطٚقهی ٚ ذهسٔبت   ٖٕسٜ، فطٚقی ٚ ذسٔبت ٔطتجٍذطزٜ قبُٔ: ذهسٔبت ٔطثهٌٛ ثهٝ    ، ٔهطتج

ٔطاوهع ٔٗهبٔلات ّٔىهی ٚ اخهبضٜ اثهعاض ٚ      ، ٞبی ٔهبِی ثب٘ىساضی، أٛض ثیٕٝ ٚ ؾبیط ثٍٙبٜ، تغصیٝ

  ٔطاوع ذسٔبت قرهی، ای، ّٖٕی ٚ ترههیٔطاوع ذسٔبت قغّی، حطفٝ، ٚؾبیُ

 قهبُٔ: ّای هشبَط بِ کاسکشدّای هسلاکًَی اص هسلااحت هحلالات    سْن کاسبشی -

 .ٔرتٍّ ٔؿىٛ٘ی، لتٔؿىٛ٘ی ٔٛ، زائٓٔؿىٛ٘ی 

ثط لیٕهت   ٔؤثطتٛاٖ ٘ؿجت ثٝ ثطاظـ ٖٛأُ ، ٔیقسٜ یٔٗطفثط ایٗ اؾبؼ ٚ ثب تٛخٝ ثٝ ٔتغیطٞبی 

 :اؾت ظیطٔؿىٗ الساْ ٕ٘ٛز. قىُ ٚ فطْ تجٗی ؾبزٜ آٖ ضاثُٝ ثٝ قطح 

iiii

iiiiii

TarakomMAyanTjSmaskoni

StejariSmabarSsabzSsanaatikhBodceDisice

10987

65431210 _tanPr
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

 

 :ثبقٙس یٔوٝ ٔتغیطٞبی آٖ ثٝ قطح شیُ 

o          ّفبنّٝ ٔح :ٝ iّٝای وٝ ثبظاض تٟطاٖ زض آٖ لطاض ٌطفتهٝر  اْ اظ ثبظاض تٟطاٖ )ٔح

تٟهطاٖ ثهب    ثٝ ٖٙٛاٖ ٔطوع تدهبضی تٟهطاٖ ٚ تطافیهه قهٟطی ٚ ٔطوعیهت التههبزی قهٟط       

  وبضوطز قٟطی ٚ فطاقٟطی

o        ٗزض ٔحّٝذب٘ٛاض  س: ٔتٛؾٍ ث i  ٞهبی اختٕهبٖی    اْ وٝ ٔتغیط خهبیٍعیٗ ٚیػٌهی

  اؾترتّ  قٟط تٟطاٖ ذب٘ٛاضٞب زض ٔحلات ٔ

o :          ٔحّٝ ٞبی وبضٌبٞی ٚ نٙٗتی اظ وُ ٔؿبحت ؾٟٓ وبضثطیiْا  

o :       ٔحّٝ  ٞبی فًبی ؾجع اظ وُ ٔؿبحتؾٟٓ وبضثطیiْا  

o :S        ٔحّٝ  ٞبی تدبضی اظ وُ ٔؿبحتؾٟٓ وبضثطیiْا  

o :     زض ٔحّٝتطاوٓ خٕٗیت i ْثهٝ زؾهت  اظ ٘ؿجت خٕٗیت ثٝ تٗساز ذهب٘ٛاض ٞهط ٔحّهٝ    ا 
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o         :ٔحّٝ  ؾٟٓ قجىٝ ٔٗبثط اظ وُ ٔؿبحتiْوٝ اظ ٘ؿجت وُ قهجىٝ ٔٗهبثط ٞهط     ا

  اؾتٞبی ٔحّیر ٞبی فطٖی ٚ زؾتطؾیٚ ذیبثبٖ 2ٚ  1ٔحّٝ )قبُٔ زضخٝ 

o :S         ٔحّٝ اْ تٞبی ٔؿىٛ٘ی اظ وُ ٔؿبحؾٟٓ وبضثطی  

o        ٔحّٝ : ٔتٛؾٍ ٔتطاغ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ٚالٕ زضiْا  

o           ٔحّٝ : ٔتٛؾٍ تطاوٓ ٔٛخٛز ٔلان ُٖٕ قٟطزاضی تٟطاٖ زضiْا. 

 بشآٍسد هذل تحقیق. 6

ثط اؾبؼ آ٘چٝ وٝ زض ثرف تهطیح ٔسَ تحمیك آٚضزٜ قس. زض ایٗ لؿٕت ثهب اؾهتفبزٜ اظ اَلاٖهبت    

وهٝ ٌفتهٝ    َٛض ٕٞبٖفٛق، ٔٛضز ثطآٚضز لطاض ذٛاٞس ٌطفت.  قسٜ یٔٗطفٛز ٚ زض زؾتطؼ، ٔسَ ٔٛخ

ٌطزز. ِصا لجُ اظ ثطآٚضز ٔهسَ، اظ ٘ٓهط آٔهبضی    قس زض ٔسَ لیٕت ٞسا٘یه ٖبُٔ فًب ٚاضز ٔسَ ٔی

 ٌیطز.ٔتغیط فًب ثط لیٕت ٔؿىٗ ٔٛضز ثطضؾی لطاض ٔی تأثیط

تحّیُ آٔبضی ؾبذتبض لیٕت فًبیی تْشاى: بشسسی ّوبستگی فضایی قیوت هسکي دس شْش 

پهصیطز.  ر ا٘دهبْ ٔهی  Geodo v1.3افعاض التهبزؾٙدی فًهبیی ) ٔؿىٗ زض قٟط تٟطاٖ ثب اؾتفبزٜ اظ ٘طْ

اثتسا ثبیس ثطضؾی قٛز وٝ آیب ثیٗ لیٕت ٔؿىٗ زض ٔحلات ٔرتّ  قهٟط تٟهطاٖ ٕٞجؿهتٍی فًهبیی     

ؿهتٝ ٚخهٛز زاقهتٝ ثبقهس، آظٔهٖٛ ٚخهٛز       ٚخٛز زاضز یهب ٘هٝ. چٙب٘چهٝ ٚاثؿهتٍی فًهبیی زض ٔتغیهط ٚاث      

)ثب اؾتفبزٜ اظ ٔبتطیؽ ٔدبٚضتر  یطیتأذٕٞجؿتٍی فًبیی ثب اؾتفبزٜ اظ ضٌطؼ وطزٖ ٔتغیط ٚاثؿتٝ 

زض لؿهٕت ثهطآٚضز ٔهسَ ٔهس٘ٓط لهطاض ٌطفتهٝ ٚ ا٘دهبْ         ایٗ وهبض قٛز.  ثط ضٚی ٔتغیط ٚاثؿتٝ ا٘دبْ ٔی

 1ٔسَ ٚخٛز زاقتٝ ثبقس، آظٖٔٛ ٔهٛضاٖ   أب چٙب٘چٝ ٚاثؿتٍی فًبیی زض اخعای پؿٕب٘س  ذٛاٞس قس

چٙب٘چٝ ٔبتطیؽ ٔدبٚضت اؾتب٘ساضز قهسٜ   1ثطای ثطضؾی ٚاثؿتٍی ٔٙبؾت ذٛاٞس ثٛز. آٔبضٜ ٔٛضاٖ 

 .اؾتثبقس، ثٝ نٛضت ظیط 

ee

eWe
I 



  

)اوجهطی،   اؾهت پؿٕب٘سٞبی ٔسَ ضٌطؾیٖٛ  eٚ  اؾتب٘ساضزقسٜٔبتطیؽ ٔدبٚضت  W وٝ زض آٖ
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ٌطافیىهی، چٍهٍٛ٘ی ٕٞجؿهتٍی فًهبیی ضا زض ثهیٗ ٔتغیطٞهبی        نٛضت ثٝایٗ آظٖٔٛ  ٕٞچٙیٗ

 زٞس.ٌٛ٘بٌٖٛ ٘كبٖ ٔی

 
 1ًوَدار پراکٌش فضایی آزهَى هَراى . 1 ًوَدار

اظ فًب ٚ  i٘مُٝ زض  بظیٔٛضز٘زض ٕ٘ٛزاض ٔٛضاٖ یه ٔتغیطٜ ٔحٛض افمی ٔمساض ٔتغیط  وٝ َٛضی  ثٝ 

ٖ  ٘كبٖ ٔهی  i٘مُٝ ٞبی ٔدبٚض آٖ ٔتغیط ضا زض ٔىبٖ ٕ٘ٛزاض ٖٕٛزی ٔیبٍ٘یٗ ٚظ٘ی ٞهب اظ  زٞهس وهٝ ٚظ

آیس. اٌط ٔتغیط ٔٛضز ٘ٓط لیٕت ٔؿىٗ زض ؾُح قٟط تٟطاٖ ثبقهس.  ثٝ زؾت ٔی wٔبتطیؽ ٔدبٚضت 

ٌیط٘هس. زض  ٔحلات ثب لیٕت ٔؿىٗ ثبلا ٚ ثب ٕٞؿبیٍبٖ زاضای لیٕت ٔؿىٗ ثبلا زض ضثٕ اَٚ لطاض ٔهی 

ٌیط٘س. زض ضثٕ ؾهْٛ  ٔؿىٗ پبئیٗ ٚ ٕٞؿبیٍبٖ ثب لیٕت ٔؿىٗ ثبلا لطاض ٔیضثٕ زْٚ ٔحلات ثب لیٕت 

ٔحلات ثب لیٕت ٔؿىٗ پبئیٗ ٚ ٕٞؿبیٍبٖ ثهب لیٕهت ٔؿهىٗ پهبئیٗ لهطاض زاقهتٝ ٚ ؾهطا٘دبْ زض ضثهٕ         

ٌیط٘هس. ثهطای ایٙىهٝ    ٞب ثب لیٕت ٔؿىٗ پبئیٗ لطاض ٔهی چٟبضْ، ٔحلات ثب لیٕت ٔؿىٗ ثبلا ٚ ٕٞؿبیٝ

طاٖ ثٝ نٛضت فًهبیی ٘كهبٖ زازٜ قهٛز، زض ٕ٘هٛزاض ظیهط ٘مكهٝ وهبضتٌٛطاْ        لیٕت ٔؿىٗ زض قٟط تٟ

 لیٕت ٔؿىٗ قٟط تٟطاٖ ٘كبٖ زازٜ قسٜ اؾت.

 زٞٙسٜ ٘كبٖ ٞب آٖلیٕت ٔؿىٗ ٚ ٕٞطً٘ ثٛزٖ  زٞٙسٜ ٘كبٖٞب ثط اؾبؼ ٕ٘ٛزاض ظیط، ا٘ساظٜ زایطٜ

 .اؾت٘عزیه ثٛزٖ لیٕت ٔؿىٗ زض ٔحلات ٔدبٚض ٞٓ 

 ربع دٍم

 قیوت هسکي در هحلِ هَرد ًظر پاییي است.

 قیوت هسکي در هحلات اطراف بالاست.

 ربع اٍل

 قیوت هسکي در هحلِ هَرد ًظر بالاست.
 قیوت هسکي در هحلات اطراف ًیس بالاست.

 ربع چْارم
 قیوت هسکي در هحلِ هَرد ًظر بالاست.

 قیوت هسکي در هحلات اطراف پاییي است.

 ربع سَم
 قیوت هسکي در هحلِ هَرد ًظر پاییي است.

 قیوت هسکي در هحلات اطراف ًیس پاییي است.
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 گرام قیوت هسکي در شْر تْراىًوَدار کارتَ .2ًوَدار 

   ٖ زٞٙهسٜ ٕٞجؿهتٍی    ثب تٛخٝ ثٝ تٛيیحبت فٛق اٌط تٕطوع ٘مبٌ زض ضثٕ اَٚ ٚ ؾهْٛ ثبقهس، ٘كهب

فًبیی ٔثجت ٚ ثبلا زض ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛضز ثطضؾی ٚ ثب تٛخٝ ثٝ ٔتغیط ٔٛضز ثطضؾی اؾت. اٌهط تٕطوهع ٘مهبٌ    

ٞبی ٔٛضز ثطضؾی ثهب  ٗ ٔىبٖزض ضثٕ زْٚ ٚ چٟبضْ ثبقس ثسیٗ ٔٗٙی اؾت وٝ ٕٞجؿتٍی فًبیی زض ثی

زاضای ٔحهلات ٔدهبٚض    يهطٚضتبً تٛخٝ ثٝ ٔتغیط ٔٛضز ٘ٓط ٚخٛز ٘ساضز ٚ ٔحلات ثب لیٕت ٔؿىٗ ثبلا 

ٔٗهب٘ی ثؿهیبضی ضا ثهٝ ٕٞهطاٜ      ٔؿئّٝقٟطی ایٗ  ضیعی ثط٘بٔٝثبقٙس. اظ زیسٌبٜ ثب لیٕت ٔؿىٗ ثبلا ٕ٘ی

ٞهبی ثٗهسی ثهٝ آٖ     زض ثرهف َّجهس وهٝ   ٌصاضی ٔكرهی ضا خٟت تٛؾٗٝ قهٟط ٔهی  زاقتٝ ٚ ؾیبؾت

 .زٞس یٔقٛز. ٕ٘ٛزاض ظیط آظٖٔٛ ٔٛضاٖ یه ٔتغیطٜ لیٕت ٔؿىٗ زض قٟط تٟطاٖ ضا ٘كبٖ پطزاذتٝ ٔی
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 هتغیرُ قیوت هسکي در شْر تْراى 1آزهَى هَراى . 3 ًوَدار

قٛز، ٕٞجؿتٍی فًبیی ثؿیبض قهسیس زض ثهیٗ ٔحهلات ٔرتّه  قهٟط      وٝ ٔكبٞسٜ ٔی ٌٛ٘ٝ ٕٞبٖ

لیٕت ٔؿىٗ ٚخٛز زاضز. ایٗ ٕٞجؿتٍی ٞٓ ثٝ نٛضت ٔثجهت ثهٛزٜ ٚ ٞهٓ ثهٝ نهٛضت      تٟطاٖ اظ ٘ٓط 

% 78ثٝ زٚ لؿٕت ٖٕسٜ تمؿیٓ قسٜ اؾت. آٔبض ٔهٛضاٖ ثطاثهط ثهب     جبًیتمطوُ قٟط  وٝ َٛضی  ثٝ ٔٙفی، 

 .اؾتقسٜ وٝ ٘كبٖ اظ ٕٞجؿتٍی ثؿیبض ثبلا 

ٝ  ٛضی َه  ثهٝ  ٘یع ٘كبٖ زاز،  طٜیزٚٔتغتٛاٖ ثٝ نٛضت ٕٞجؿتٍی فًبیی ضا ٔی زض ایهٗ آظٔهٖٛ    وه

  زٞهس ٔحٛض افمی لیٕت ٔؿىٗ ٚ ٔحٛض ٖٕٛزی ٔتٛؾٍ ٚظ٘ی ٔمساض ٔتغیط ٔٛضز ٘ٓط ضا تكهىیُ ٔهی  

تٛاٖ ثطضؾی وطز وٝ آیب ثبلا ثٛزٖ لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی زض یهه ٔحّهٝ اضتجهبَی ثهب     ثٙبثطایٗ ٔی

ٝ  ا٘ساظٜ ٔتغیط زیٍط زض حٛظٜ ٖ لیٕهت زض اضتجهبٌ ثهب    یٗ ثهٛز یپهب  ثهطٖىؽ ٚ  ٞبی ٔدبٚض آٖ زاضز یب ٘ه

 زٞس.ضا ٘كبٖ ٔی طٜیزٚٔتغٕ٘ٛزاض ظیط آظٖٔٛ ٔٛضاٖ  ٘ٝا٘ساظٜ ٔتغیط زض ٔحلات ٔدبٚض اؾت یب 
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 قیوت هسکي ٍ تراکن در شْر تْراى رُیدٍهتغآزهَى هَراى . 4ًوَدار 

زض ٕ٘ٛزاض فٛق ثطضؾی قسٜ اؾت وٝ آیب ٔیعاٖ لیٕت ٚاحس ٔؿىٛ٘ی زض اضتجبٌ ٔتٛؾٍ تهطاوٓ  

یب ایٙىٝ اضتجبَی ثیٗ ایٗ زٚ ٔتغیط اظ ٘ٓط فًهبیی ٚخهٛز زاضز؟    ٘ٝیب  اؾتزض ٔحلات ٔدبٚض ؾبذت 

پهبییٗ اؾهت، يهٕٗ آ٘ىهٝ ٕ٘هٛزاض       ٘ؿهجتبً % قسٜ وٝ ٘كبٖ اظ ٕٞجؿتٍی فًهبیی  24آٔبضٜ ٔٛضاٖ ثطاثط 

، ٕٞجؿتٍی فًبیی اؾتاؾت وٝ ثیٗ ٔحلاتی وٝ زاضای لیٕت پبئیٗ  ٔؿئّٝپطاوٙف ٞٓ ٌٛیبی ایٗ 

طی ثب تطاوٓ ؾبذت ٔحلات ٔدبٚض ٚخٛز زاضز، أب زض ٔهٛضز ٔحهلات ثهب لیٕهت ثهبلاتط ایهٗ       قسیست

 اؾت. تط ضً٘ وٓ ٔؿئّٝ

ای یه ٔتغیطٜ ضا زض ؾُح قٟط ثطضؾی وطز. تٛاٖ تكىیُ ذٛقٝٔی LISAثب اؾتفبزٜ اظ آظٖٔٛ 

ٝ ٕٞبٖ آظٔهٖٛ ٔهٛضاٖ خعئهی اؾهت وهٝ       زضٚالٕایٗ آظٖٔٛ  ٝ ٌطافیىهی، زٚ   نهٛضت  ثه ؾهُح   ٔؿهئّ

ای ٕٞجؿتٍی فًبیی ضا زض ثیٗ ٔحلات ٔرتّ  زض ذهٛل ٔٗٙبزاضی آظٖٔٛ ٔٛضاٖ ٚ ٕ٘بئی ذٛقٝ

زٞس. ثط ایٗ اؾبؼ اٌط ٕٞجؿتٍی فًبیی زض ثیٗ ٔحلات ٚخٛز زاقهتٝ ثبقهس،   یه ٔتغیط ضا ٘كبٖ ٔی

زٞس وهٝ  ای ٔٛضاٖ ضا ٘كبٖ ٔیٞبی ظیط ذطٚخی آظٖٔٛ ذٛقٝتكىیُ یه ذٛقٝ ذٛاٞٙس زاز. ٘مكٝ

 .اؾتٚ ذٛقٝ آٔبضی ثطای لیٕت ٔؿىٗ زض ؾُح قٟط تٟطاٖ زاضای ز

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
qj

fe
p.

10
.3

8.
10

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 q

jf
ep

.ir
 o

n 
20

25
-0

7-
27

 ]
 

                            33 / 45

http://dx.doi.org/10.52547/qjfep.10.38.103
http://qjfep.ir/article-1-1313-en.html


 4104، تابستان 83، سال دهم، شماره اقتصاديهاي مالی و  سیاست فصلنامه 481

 

 

 

 (Lisa cluster mapای هَراى برای قیوت هسکي در شْر تْراى )آزهَى خَشِ -1 ًقشِ

 

 

 (Lisa significance mapای هَراى برای قیوت هسکي در شْر تْراى )آزهَى خَشِ -2 ًقشِ

ً  یآثه ٞبی ٚ ذٛقٝزٞٙسٜ ذٛقٝ ثب لیٕت ثبلا ٘كبٖ لطٔعضً٘ٞبی حٛظٜ ذٛقهٝ ثهب لیٕهت     ض٘ه

. ثسیٗ ٔٗٙی وٝ زض ذٛقٝ اَٚ لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ٔحهلات ثهبلا ثهٛزٜ ٚ    زٞس یٔپبییٗ ضا ٘كبٖ 

ٚ زض ذٛقٝ زْٚ لیٕت ٔؿىٗ ٔحلات پهبییٗ ثهٛزٜ ٚ ٔحهلات اَهطاف      اؾتٔحلات اَطاف ٘یع ثبلا 

 .اؾت٘یع پبییٗ 
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ٝ  نٛضت ثٝتحّیُ فًبیی لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی  ٘یهع لبثهُ ا٘دهبْ اؾهت. زض ایٙدهب       یٗهس ث ؾه

ٌیهطز. ایهٗ   لهطاض ٔهی   x  ٚyٚ زٚ ٔتغیهط زیٍهط زض ٔحٛضٞهبی     zلیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی زض ٔحهٛض  

اضتجبٌ زٚ ٔتغیهط ضا   ظٔبٖ ٞٓ چطاوٝ. اؾتآظٖٔٛ اثعاضی لسضتٕٙس ثطای ثطضؾی فًبیی لیٕت ٔؿىٗ 

ٛ٘      ٌطافیىی ٘كهبٖ ٔهی   نٛضت ثٝ ی ٚ ٔؿهبحت ٚاحهسٞبی   زٞهس. ثهطای ثطضؾهی ٘مهف وهبضثطی ٔؿهى

ٔؿىٛ٘ی زض تكىیُ لیٕت ٔؿىٗ زض قٟط تٟطاٖ زض ایٗ لؿٕت زٚ ٔتغیط ؾٟٓ وهبضثطی ٔؿهىٛ٘ی ٚ   

 .قٛز یٔٔتٛؾٍ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی زض ٔحلات قٟط تٟطاٖ ثب لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ؾٙدیسٜ 

 

 هسکًَی ٍ هتَسط ٍاحدّای هسکًَی یّا یکاربرتحلیل فضایی قیوت هسکي، سْن  -3 ًقشِ

ٞب ٔتٛؾهٍ ٔتهطاغ ٚاحهسٞبی    xٞب ٚ زض ٔحٛض yایٗ آظٖٔٛ ؾٟٓ وبضثطی ٔؿىٛ٘ی زض ٔحٛض  زض

. اؾهت ٔؿىٛ٘ی ٘كبٖ زازٜ قسٜ اؾت. ٔحهٛض ٖٕهٛزی زض ایهٗ ٕ٘هٛزاض لیٕهت ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘ی        

قٛز وٝ ضاثُٝ ثیٗ ایٗ زٚ ٔتغیط ٚ لیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی زض ٕٞٝ ٘مبٌ قهٟط ثهٝ یهه    ٔكبٞسٜ ٔی

 ٘ؿهجتبً قٛز. تٕطوع اَٚ زض لؿٕت خٙٛة قطلی ثهب ؾهٟٓ   ٖٕسٜ ٔكبٞسٜ ٔیقىُ ٘جٛزٜ ٚ ؾٝ تٕطوع 

پبییٗ ٔكبٞسٜ  ٘ؿجتبًٞبی ٔحلات ٚ ٔتٛؾٍ ٔتطاغ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی  پبییٗ وبضثطی ٔؿىٛ٘ی اظ ظٔیٗ
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. تٕطوع زیٍط زض قٕبَ قٟط اؾت وٝ ؾٟٓ وهبضثطی  اؾتقٛز وٝ لیٕت ٔؿىٗ زض حسالُ ذٛز ٔی

. زض اؾهت وٝ لیٕت ٔؿىٗ ثؿیبض ثهبلا   اؾتحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ٘یع ثبلا ٔؿىٛ٘ی ثبلا ٚ ٔتٛؾٍ ٔتطاغ ٚا

 تٛاٖ اضائٝ وطز.ٔٛضز تٕطوع ؾْٛ ٘یع چٙیٗ تحّیّی ٔی

 بشآٍسد هذل ّذاًیک

َ  قسٜ اضائٝقٙبؾی  زض ایٗ لؿٕت اظ ُٔبِٗٝ ثب تىیٝ ثٝ ضٚـ تهبثٕ لیٕهت ٞهسا٘یه     زض ثرف لجّی ٔهس

ٝ ٔؿىٗ ثٝ ِحبِ التهبزؾهٙدی ٔهٛضز    ُ ٚتح تدعیه ٖ ٌیهطز.  آٔهبضی لهطاض ٔهی    ّیه وهٝ زض  ی َهٛض  ٕٞهب

ثهط لیٕهت ٔؿهىٗ، ٚضٚز ٔٛلٗیهت یهب ٔتغیهط        ٔهؤثط ٞبی لجّی ٘یع اضائٝ ٌطزیس زض تحّیُ ٖٛأُ  ثرف

ٕ اؾتفًبیی ثٝ ٔٙٓٛض تحّیُ زلیك، یىی اظ اِعأبت  ثٙهسی اظ آ٘چهٝ زض   . زض ایٗ ذهٛل یه خٕه

 اؾت، ٘كبٖ زاز وٝ: زض ایٗ تحمیك ثیبٖ قسٜ قسٜ یثطضؾٔجب٘ی ٘ٓطی اٍِٛٞبی 

ٝ زذبِت ٔتغیط ٔىبٖ زض ثبظاض ٔؿىٗ، ذهٛنبً زض ثحهث تمبيهبی ٔؿهىٗ ٚ ٘یهع إٞیهت       -  ٔؿهئّ

ٝ وٙس وٝ ٔسَ تحمیك، ٔتغیط فًب ضا ٘یع زض ثط ٌطفتٝ ٚ ثهب  ذُبی تهطیح ایدبة ٔی ٌ  ثه  یطیوهبض

 ٞبیی التهبزؾٙدی فًبیی ثٙب ٌطزز.ٔسَ

ٞهبیی ٔب٘ٙهس   ٜ قس وٝ ٕٔىٗ اؾت ثب حبِتزض ثحث اٍِٛٞبی التهبزؾٙدی فًبیی، تٛيیح زاز -

ٚخٛز ذٛزٕٞجؿتٍی فًبیی ٚ یب ٕٞجؿتٍی زض اخعا اذلاَ ٔسَ ٔٛاخٝ قٛیٓ. ِهعْٚ تٛخهٝ ثهٝ    

ٞبی ٔرتّه  التهبزؾهٙدی فًهبیی اؾهتفبزٜ ٌهطزز ٚ ثهط       قٛز وٝ اظ ٔسَٔٛخت ٔی ٔؿئّٝایٗ 

ٚ   اؾبؼ آظٖٔٛ تحّیهُ ٘تهبیح    ٞبی ٔرتّ  ٚ ٔٗیبضٞبی ذٛثی ثطاظـ ثٝ ا٘ترهبة ثٟتهطیٗ ٔهسَ 

ذُبٞههبی »ٚ ٔههسَ  «ذٛزضٌطؾههیٖٛ فًههبیی -ضٌطؾههیٖٛ»ثٙههبثطایٗ اظ زٚ ٔههسَ   پطزاذتههٝ قههٛز

 قٛز.ٞب تحّیُ ٔیقٛز ٚ ٘تبیح ٞط زٚی ایٗ ٔسَاؾتفبزٜ ٔی «فًبیی

ثسٖٚ »فًب زض ایٗ ُٔبِٗٝ، ترٕیٗ تبثٕ تمبيب ثٝ زٚ نٛضت  ٔؿئّٝیه ضاٜ ثطای ثطضؾی إٞیت  -

زٚ ٔهسَ ٚ ٔحبؾهجٝ ٔیهعاٖ      ̅ ثب ٔمبیؿٝ ٔمهبزیط   ثسیٗ تطتیت. اؾت «ًبثب ٔتغیط ف»ٚ  «ٔتغیط فًب

زٞٙسٌی ٔسَ فًبیی ضا ٘ؿجت ثهٝ ٔهسَ ؾهبزٜ، ٔكهبٞسٜ     تٛاٖ ٔیعاٖ تٛيیح، ٔیآٖ زٚاذتلاف 

 وطز ٚ ثٝ إٞیت آٖ زض ثحث تمبيب ٚ لیٕت ٔؿىٗ پی ثطز.
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تهٛاٖ ٘ؿهجت ثهٝ    ٌب٘ٝ قٟط تٟطاٖ ٔهی  360حلات ثٝ ایٗ تطتت ثب اؾتفبزٜ اظ اَلاٖبت ٔطثٌٛ ثٝ ٔ

اضائٝ ٌطزیس ٔسَ ثبیس ثهب   ُیتفه ثٝوٝ زض ثرف ٔجب٘ی ٘ٓطی  َٛض ٕٞبٖثطاظـ ٔسَ الساْ ٕ٘ٛز. ٔٙتٟب 

 تىیٝ ثط ٔتغیطٞبی فًبیی ٔٛضز ثطاظـ لطاض ٌیطز.

ذٛزضٌطؾهیٖٛ   –تٛاٖ ثٝ زٚ ضٚـ ضٌطؾهیٖٛ  ثب اٖٕبَ ٔتغیطٞبی فًبیی، ٔسَ ٔٛضز ٘ٓط ضا ٔی

 –ـ ضٌطؾهیٖٛ  ٚفًبیی ٚ ٔسَ ذُبٞبی فًبیی ثطآٚضز ٕ٘ٛز. زض ٔطحّٝ اَٚ ٔهسَ ثهب اؾهتفبزٜ اظ ض   

ذٛزضٌطؾیٖٛ فًبیی ٔٛضز ثطآٚضز لطاض ٌطفت ٚ ٘تبیح آٖ ثب ضٚـ ثطآٚضز ذُبٞبی فًبیی ٔهٛضز  

ٔمبیؿٝ لطاض ٌطفتٝ ٚ ٘تبیح ٘كبٖ زاز وٝ ٔسَ ذُبٞبی فًبیی ٘ؿهجت ثهٝ ٔهسَ ضٌطؾهیٖٛ فًهبیی اظ      

زضنس اظ تغییهطات   80وٝ حسٚز  تیتطتٗ یا ثٝ. اؾتيیح زٞٙسٌی ثؿیبض ثبلایی ثطذٛضزاض يطیت تٛ

قهٛز.   لیٕت ٔؿىٗ زض ٔحلات تٟطاٖ تٛؾٍ ٕٞبٖ ٔتغیطٞبی ِحبِ قهسٜ زض ٔهسَ تٛيهیح زازٜ ٔهی    

ذٛزضٌطؾهیٖٛ فًهبیی ثهبلا     –ٕٞچٙیٗ ٔٗٙبزاضی يطایت زض ایٗ ٔهسَ ٘ؿهجت ثهٝ ضٚـ ضٌطؾهیٖٛ     

ٝ زض ضٚـ ذُبٞبی فًبیی وٝ ٘تبیح آٖ زض ظیط آٚضزٜ قسٜ اؾت، ٔتغیط . لاظْ ثٝ شوط اؾت واؾت

λ  ٝٞهبی ؾهطی   زض ٔسَ خعء خعءثٕٝٞجؿتٍی  ٔؿئّٝيطیت ذُبٞبی ٕٞجؿتٝ فًبیی اؾت وٝ قجیٝ ث

 .اؾتظٔب٘ی 
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قٛز تٕبٔی يطایت ٔتغیطٞبی ِحبِ قسٜ زض ٔسَ اظ ِحبِ آٔهبضی  وٝ ٔلاحٓٝ ٔیی َٛض ٕٞبٖ

ٚ ٖلأهت ٔتغیطٞهبی ٔعثهٛض ُٔهبثك ثهب ا٘تٓهبضات        ؿهتٙس ٞزاض ض ؾُح ثبلایی اظ زضخٝ إَیٙبٖ ٔٗٙهی ز

 .1اؾتتئٛضیه زض ایٗ ذهٛل 

 :ؿتٙسٞزٞٙسٜ ٔٛاضز ظیط  يطایت ٞطیه اظ ٔتغیطٞبی ا٘ٗىبؼ

                                                             
ر، ؾهٟٓ وهبضثطی تدهبضی اظ وهُ ٔؿهبحت ٔحهلات               اِجتٝ ثًٗی اظ ٔتغیطٞب ٔب٘ٙس فبنّٝ اظ ٔطوع قٟط ) .1

(Stejari( ر ٚ تطاوٓ خٕٗیتTjا٘س.زاض يطایجكبٖ اظ ٔسَ حصف قسٜر، ثٝ زِیُ ٖسْ ٔٗٙی 
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: ٔیعاٖ تطاوٓ اظ ٘ؿجت اٖیهبٖ ؾهبذتٕبٖ ثهٝ ٔؿهبحت ظٔهیٗ آٖ ثهٝ زؾهت                 يطیت

. ِصا ا٘تٓبض اؾتٞب ثبلا  ٛخٝ ثٝ ایٙىٝ زض ٔٙبَك قٕبِی قٟط تٟطاٖ ٔؿبحت ٖطنٝ ؾبذتٕبٖآیس ثب ت ٔی

زاضی ٚخهٛز  ثط ایٗ ثٛزٜ وٝ ثیٗ ٔیعاٖ تطاوٓ ؾبذتٕب٘ی ٚ لیٕت ٘ؿجی ٔؿهىٗ ضاثُهٝ ٔثجهت ٚ ٔٗٙهی    

، اؾهت زاقتٝ ثبقس. اِجتٝ ایٗ ٔیعاٖ تطاوٓ، زض حمیمت تطاوٓ ٔٛخٛز ٚ ٔلان ُٖٕ قٟطزاضی تٟهطاٖ  

تهب   قهطٚٔ قهسٜ اؾهت    1391ٝ ثب اخطای َطح تفهیّی ٔٙهبَك ٔرتّه  قهٟط تٟهطاٖ وهٝ اظ ؾهبَ       اِجت

زٞی قسٜ ٚ خّٛی فهطٚـ ٔهبظاز تهطاوٓ ٌطفتهٝ قهسٜ      زض تٟطاٖ ؾبٔبٖ ٚؾبظ ؾبذتحسٚزی يٛاثٍ 

ضؾس اضتجبٌ تطاوٓ پیكهٟٙبزی َهطح تفههیّی ثهب زض ٘ٓهط ٌهطفتٗ تٕهبٔی        اؾت. ثب ایٗ حبَ ثٝ ٘ٓط ٔی

 ٘ؿجی ٔؿىٗ ٔثجت ذٛاٞس ثٛز. خٛا٘ت ٘یع ثب لیٕت

ر: ثیهبٍ٘ط ایهٗ ٘ىتهٝ اؾهت وهٝ زض ٔحهلات ثهب ثٗهس         1390)ثٗس ذب٘ٛاض زض ؾبَ        يطیت

ٔؿىٗ، ثب فطو ثبثت ثٛزٖ ؾبیط ٖٛأهُ ِحهبِ قهسٜ     ٔتطٔطثٕذب٘ٛاض ثبلاتط، ٔتٛؾٍ لیٕت ٘ؿجی ٞط 

اختٕبٖی اضتجبٌ تٍٙهبتٍٙی  یبثس. ثب تٛخٝ ثٝ ایٙىٝ ٔؿبئُ ثط لیٕت ٔؿىٗ، وبٞف ٔی ٔؤثطزض ٖٛأُ 

ٞهبی لجّهی )تٛظیهٕ فًهبیی ثٗهس ذهب٘ٛاض زض قهٟط         ثب ٔؿبئُ التهبزی زاض٘س، ِصا ثط اؾبؼ ٘مكٝ ثرهف 

س ذب٘ٛاض ثبلایی زاض٘س، اوثط ٔٙبَك ٟٔبخطپصیط قٟط تٟطاٖ  تٟطاٖ ثٝ تفىیه ٔحلاتر، ٔحلاتی وٝ ثیٗ

 ضؾس.ُٔٙمی ثٝ ٘ٓط ٔی لاًوبٔ. ِصا اضتجبٌ ایٗ ٔتغیط ٘یع اؾتٚ ثب تطاوٓ ثبلای خٕٗیتی 

ٞبی فًبی ؾجع اظ وهُ  ایٗ ٘ىتٝ اؾت وٝ ثب افعایف ؾٟٓ وبضثطی زٞٙسٜ ٘كبٖ       :يطیت

ثط  ٔؤثطیه ٚاحس، ثب فطو ثبثت ثٛزٖ ؾبیط ٖٛأُ ِحبِ قسٜ زض ٖٛأُ  ا٘ساظٜ ثٝاْ iٔؿبحت ٔحّٝ 

یبثس. ایٗ ٔؿئّٝ افعایف ٔی ٚاحس 6.42 ا٘ساظٜ ثٝٔؿىٗ  ٔتطٔطثٕلیٕت ٔؿىٗ ٔتٛؾٍ لیٕت ٘ؿجی ٞط 

. اِجتهٝ ٔمیهبؼ ّٖٕىهطزی فًهبٞبی ؾهجع      اؾهت ثب تٛخٝ ثٝ اضتجبٌ تئٛضیه ایٗ زٚ ٔتغیط لبثُ تٛخیهٝ  

ٚ ثهب ّٖٕىهطز    بؼیه ٔم ثهعضي ٔتفبٚتی ثطٚی لیٕت ٔؿىٗ زاقتٝ ثبقس، فًهبٞبی ؾهجع    تأثیطتٛا٘س  ٔی

تٛا٘هس  َهطاف آٖ حتهی ٔهی   قٟطی ٚ فطاقٟطی ثٝ زِیُ ٔؿبئُ ٔطثٌٛ ثٝ أٙیت ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘ی ا  

ٔٙفی ثط لیٕت ٔؿىٗ اَطاف آٖ زاقتٝ ثبقس. ِٚی زض ٔٛضز فًبٞبی ؾجع وٛچه ٚ زض ٔمیبؼ  تأثیط

 .اؾتٔحّی ایٗ ٚيٗیت ثطٖىؽ 
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ایٗ ٘ىتٝ اؾت وٝ ثب افعایف ؾٟٓ قهجىٝ ٔٗهبثط اظ وهُ ٔؿهبحت      زٞٙسٜ ٘كبٖ:        يطیت

ٚاحهس   0/49لیٕت ٔؿىٗ، لیٕت ٘ؿجی ٔؿىٗ ٔحّٝ ثب فطو ثبثت ثٛزٖ ؾبیط ٖٛأُ ِحبِ قسٜ زض 

ٌهصاضی قهٟطزاضی تٟهطاٖ    وٙس، اِجتٝ افعایف ؾٟٓ قجىٝ ٔٗبثط ٚ یب ثٝ ٖجبضتی ؾطٔبیٝافعایف پیسا ٔی

زض ٔحلاتهی   چطاوٝتٛا٘س ثؿیبض ٔتفبٚت ثبقس، زض ٔحلات ٔرتّ  ٔی ٚ٘مُ حُٕٞبی  زض ظیطؾبذت

ٞبی وبِجهسی ثهب ٔكهىلاتی     ٔحسٚزیت ُیثٝ زِثرهٛل زؾتطؾی ضاحت ؾٛاضٜ  ٚ٘مُ حُٕوٝ ٘ٓبْ 

ثؿیبض ثیكتط اظ ؾبیط ٔحلاتی ذٛاٞهس ثهٛز وهٝ ثهب      ٚ٘مُ حُٕٞبی  تٛؾٗٝ ظیطؾبذت تأثیط، اؾتٕٞطاٜ 

ٖ ثبقٙس. ثب ایٗ حبَ ٔثجت ثهٛزٖ يهطیت ایهٗ ٔتغیهط     ٔكىلات وٕتطی ٔٛاخٝ ٔی ٜ  ٘كهب افهعایف   زٞٙهس

 .اؾتٌصاضی قٟطزاضی ٞب زض لبِت ؾطٔبیٝ تٛؾٗٝ ظیطؾبذت ُیثٝ زِلیٕت ٘ؿجی ٔؿىٗ 

: ثب فطو ثبثت ثٛزٖ ؾبیط ٖٛأهُ ِحهبِ قهسٜ ثهط لیٕهت ٔؿهىٗ، ثهب افهعایف               يطیت

ُٔٙجهك ثهب    وهبٔلاً ٔتٛؾٍ ٔتطاغ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی، لیٕت ٘ؿجی افعایف پیسا وطزٜ اؾت. ایٗ ٔؿهئّٝ  

ی ؾٟٓ ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘ی ثهبلا    چطاوٝ. اؾتٞبی تمبيبی ٔؿىٗ زض ٔحلات ٔرتّ  ٘یع ٌطایف

. اِجتهٝ  اؾهت زضنهس   1ؾبَ زض ٔٙبَك خٙٛثی قهٟط تٟهطاٖ وٕتهط اظ     5ٚ ثب ٖٕط وٕتط اظ  ٔتطٔطثٕ 200

٘جٛزٜ ٚ ایٗ ٔؿئّٝ ثیكتط ٔجتٙی ثهط   تأثیطٌصاضٔسیطیت قٟطی زض تٗییٗ ٔتطاغ ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی ظیبز 

 ٞهبی  ٞهبی فطؾهٛزٜ، ثرههٛل ؾیبؾهت     ٞبی تكٛیمی ثبفهت  . ِٚی زض ؾیبؾتاؾت٘ٓبْ ثبظاض ٔؿىٗ 

 تدٕیٕ، ایٗ ٔؿئّٝ ثبیس ثٝ ٘حٛی ٔس٘ٓط لطاض ٌیطز.

 .ؿتیٕ٘ٞچٙیٗ ُٔبثك ٘تبیح ثطآٚضز، ٔسَ ثطاظـ قسٜ زچبض ٔكىُ ذٛزٕٞجؿتٍی ؾطیبِی 

 گیشیبٌذی ٍ ًتیجِجوع. 7

 ٚیٞب ٚ ذسٔبت قٟطی ثهط  ٌصاضی زض ظیطؾبذت ؾطٔبیٝ تأثیطٞسف انّی ایٗ ُٔبِٗٝ، ثطضؾی 

ثهطای ایهٗ ٔٙٓهٛض اظ تهبثٕ لیٕهت ٞهسا٘یه        .قٟط تٟطاٖ ثٛز بٌ٘ٝ 22افعایف لیٕت ٔؿىٗ زض ٔٙبَك 

یىدب ٚ ثهب اؾهتفبزٜ    نٛضت تٟطاٖ ثٝلیٕت ٚاحسٞبی ٔؿىٛ٘ی قٟط ؾتفبزٜ ٌطزیس. ثطای ایٗ ٔٙٓٛض ا

 ٌطفتٝ قس.وبض ٝ ٔٛخٛز ث GIS اظ لایٝ
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ثبقهٙس،  ٔهی  ٔهؤثط ثطای ثطآٚضز ٔسَ ٘یع اظ ؾٝ ٌطٜٚ اظ ٔتغیطٞهب وهٝ ثهط لیٕهت ٔؿهىٗ زض قهٟط       

 قبُٔ ٔتغیطٞبی فیعیىی یب شاتهی ٔؿهىٗ، ٔتغیطٞهبی ٔحیُهی ٔؿهىٗ ٚ ٔتغیهط فًهب          وٝاؾتفبزٜ قس

 اؾت.

ٍ ٘كهبٖ زاز وهٝ    1٘تبیح آظٔهٖٛ ٔهٛضاٖ    قهسیسی ثهیٗ لیٕهت ٚاحهسٞبی     فًهبیی   یذٛزٕٞجؿهت

ٔسَ ٞسا٘یه ثهب اؾهتفبزٜ اظ ٖبٔهُ فًهب ٔهٛضز ثهطآٚضز       ثٙبثطایٗ   ٔؿىٛ٘ی زض قٟط تٟطاٖ ٚخٛز زاضز

ٚ ٔتغیهط ؾهٟٓ    اؾهت ٔتغیطٞبی ٔحیُی ثیف اظ ٔتغیطٞبی شاتهی   تأثیطوٝ زاز ٘تبیح ٘كبٖ . لطاض ٌطفت

ضا ثط لیٕهت ٚاحهسٞبی ٔؿهىٛ٘ی زض قهٟط تٟهطاٖ       تأثیطقجىٝ ٔٗبثط اظ وُ ٔؿبحت ٔحلات ثیكتطیٗ 

ٝ ثٝ ٖجبضتی اٌط فمٍ ایهٗ ٔتغیهط )تٗهطیى، ایدهبز ٚ تٛؾهٗٝ قهجىٝ ٔٗهبثطر        زاضز.  ٖ  ثه ٔتغیهطی اظ   ٖٙهٛا

ی قٟطی زض ٘ٓط ثٍیطْ، ایٗ ٖبٔهُ ٘ؿهجت ثهٝ ؾهبیط     ٞب طؾبذتیظی قٟطزاضی زض ایدبز ٌصاضؾطٔبیٝ

ٔتغیطٞهبی ٔحیُههی ٚ فیعیىههی ٚاحههسٞبی ٔؿههىٛ٘ی زاضای ثیكهتطیٗ تههأثیط ثههطٚی لیٕههت ٚاحههسٞبی   

 ٔؿىٛ٘ی اؾت.
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ر. ٖٛأُ ٔؤثط ثهط لیٕهت ثهط٘ح: وهبضثطز ٔهسَ لیٕهت ٞهسا٘یه. ٔدٕٖٛهٝ ٔمهبلات          1376ثبلطی، ْ. )

 .577 التهبزی اؾتبٖ ٔبظ٘سضاٖ. -ٕٞبیف قٙبذت اؾتٗسازٞبی ثبظضٌب٘ی

 . )ح.ض.اضثبةٚ ٔٙبثٕ َجیٗی ؿتیظٍ یالتهبز ٔحر. 1382ٔب، ٚای. ٚ ٔه ٌیُ ضی، خی. ) ،پطٔٗ، آض

 ٘كط ٘ی. ا٘تكبضات تٟطاٖ.، ٓرٔتطخٕ

ر. ترٕههیٗ تههبثٕ تمبيههبی ٔؿههىٗ قههٟطی ثٟبضؾههتبٖ ثههب اؾههتفبزٜ اظ ٔههسَ لیٕههت  1381ؾههُّب٘یبٖ، آ. )

 نفٟبٖ.٘كسٜ وبضقٙبؾی اضقس. زا٘كٍبٜ ا چبح ٘بٔٝ بٖیپبٞسا٘یه. 

 ـر، ٔدٕٖٛٝ 1387قٟطزاضی تٟطاٖ، ) زی ٚ َهطح خهبٕٔ قهٟط تٟهطاٖ، ٌهعاضـ التههب       یٞهب  ٌهعاض

 .اختٕبٖی َطح خبٕٔ قٟط تٟطاٖ

فًهبیی.   یالتهبزؾٙدر ترٕیٗ تبثٕ لیٕت ٞسا٘یه ٔؿىٗ. یه ضٞیبفت 1383ضيٛی، ؾیس ّٖی. )

 ُٔبِٗٝ ٔٛضزی قٟط ٔكٟس. زا٘كىسٜ ّْٖٛ ازاضی ٚ التهبز زا٘كٍبٜ انفٟبٖ.

ٔدّهٝ  فًهبیی. تئهٛضی ٚ وهبضثطز.     یالتهبزؾهٙد  یقٙبؾه  ضٚـر. 1380ٚ اوجهطی، ٖ. )  ،ٖؿٍطی، ٔ
 .93-122ر. 2ٚ  1. ّْٖٛ ا٘ؿب٘ی. )پػٚٞكی زا٘كٍبٜ انفٟبٖ

ر. ٔهسَ ٞهسا٘یه تٗیهیٗ لیٕهت ٔؿهىٗ زض ٔٙهبَك قهٟطی ایهطاٖ.         1381ٖؿٍطی، ٔ. ٚ لبزضی، ج. )

 91-108. التهبزی یٞب پػٚٞففهّٙبٔٝ 

 فهههّٙبٔٝ ر ثههطآٚضز تههبثٕ لیٕههت ٞههسا٘یه ٔؿههىٗ قههٟطی تٟههطاٖ.   1384) .، فٚ ؾههیٙبٖجبؾههّٛ، ْ. 
 105-135. ظٔؿتبٖ 4. قٕبضٜ 2 زٚضٜ .التهبزی یٞب یثطضؾ

 1385ٔطوع آٔبض ایطاٖ، ٘تبیح تفهیّی ؾطقٕبضی ٖٕٛٔی ٘فٛؼ ٔؿىٗ وُ وكٛض، 

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
qj

fe
p.

10
.3

8.
10

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 q

jf
ep

.ir
 o

n 
20

25
-0

7-
27

 ]
 

                            42 / 45

http://dx.doi.org/10.52547/qjfep.10.38.103
http://qjfep.ir/article-1-1313-en.html


 411   ...توسعه يها در طزح يگذار هیسزما زیتأث یبزرس
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 ، زفتط التهبز ٔؿىٗ، ثب٘ه اَلاٖبت لیٕت ٔؿىٗ زض قٟط تٟطاٖیقٟطؾبظٚظاضت ضاٜ ٚ 

Bonnetain,p. (2003). A hedonic price model for islands. Journal of Urban 

Economics, 54(2), 368-377 
Cebula,R,J. (2009). The hedonic pricing model applied to the housing market of the 

city of savannah and Its savannah historic landmark district. Journal of 

Regional Studies, 39(1), 9-22 
Kim,C,W, Phipps,T. & Anselin,L. (2003). Measuring the benefits of air quality 

improvement: A spatial hedonic approach. Journal of Environmental 

Economics and Management, (45), 24-39 

Saphores,J,D,Li,W(2012). Estimating the Value of urban green areas: A hedonic 

pricing analysis of the single family housing market in Los Angeles. Landscape 

and Urban Planing, 104, 373-387 
 

 

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
qj

fe
p.

10
.3

8.
10

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 q

jf
ep

.ir
 o

n 
20

25
-0

7-
27

 ]
 

                            43 / 45

http://dx.doi.org/10.52547/qjfep.10.38.103
http://qjfep.ir/article-1-1313-en.html


 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
qj

fe
p.

10
.3

8.
10

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 q

jf
ep

.ir
 o

n 
20

25
-0

7-
27

 ]
 

                            44 / 45

http://dx.doi.org/10.52547/qjfep.10.38.103
http://qjfep.ir/article-1-1313-en.html


 

اقتصادي و مالی هاي سیاست فصلنامه  

 

 

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
qj

fe
p.

10
.3

8.
10

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 q

jf
ep

.ir
 o

n 
20

25
-0

7-
27

 ]
 

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                            45 / 45

http://dx.doi.org/10.52547/qjfep.10.38.103
http://qjfep.ir/article-1-1313-en.html
http://www.tcpdf.org

